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PREAMBULE

Le plan local d'urbanisme (PLU), en conformité aleqrojet d'aménagement et de développement
durable (PADD), exprime le projet de territoireldecommune dans ses aspects urbanistiques, dhabita
de déplacement et d'environnement.

Le reglement du PLU a pour objet de fixer I'ensemibdés régles qui déterminent la destination des
terrains et les conditions d'occupation des sots dispositions applicables se différencient sédsn
vocations affichées pour chaque grand type de zone

les zones urbaines (zones dites U) ;
les zones a urbaniser (zones dites AU) ;
les zones agricoles (zones dites A) ;
les zones naturelles (zones dites N).

Pour chacune des zones de référence, les réglemérp en articles concernent :

les interdictions et les autorisations conditiofeset'usage des espaces ;

les conditions d'accés et de desserte des terrains

I'emprise au sol des constructions ;

les conditions d'implantation des constructions fagport aux voies et aux limites
séparatives ;

les conditions de stationnement et de réalisatiespdces libres ;

la hauteur des constructions et leur aspect exterie

les caractéristiques paysageres des abords dedruntiomis et notamment le
coefficient de pleine terre sur les terrains d'etssides projets.

Apres le rappel des dispositions |égislatives gter@entaires qui encadrent et s'imposent au regleme
du PLU ainsi que le recensement de la terminolpgéeise de référence, le réglement reprend, zone pa
zone, les dispositions prévalant sur le territdigda commune de Bassussartry.
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TITRE |
DISPOSITION GENERALES ET
DEFINITIONS REGLEMENTAIRES
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| — CADRE LEGISLATIF ET REGLEMENTAIRE DE REFERENCE

Ce réglement est établi conformément a I'articld 23-9 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE | : CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU P.L. U.

Le présent réglement du PLU s’applique a la tatali territoire de la commune de Bassussarrytll es
opposable aux personnes physiques et moralesgpablit privées.

ARTICLE Il : PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGA RD DES AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

Sont et demeurent notamment applicables les dispasici-apres :

| - CODE DE L'URBANISME

1°) Les regles générales de l'urbanisme fixéeslgmrarticles R 111-1 et suivants, a I'exception des
articles R 111-3,R111-5a 14, R111-16 aR 11#tM® 111-22 a R 111-24-2.
2°) par ailleurs, sont et demeurent applicabledestarritoire communal :

a) les servitudes d'utilité publique mentionnées anmexes du plan.

b) Les articles du Code de I'Urbanisme concernant :
- les périmétres sensibles.
- Les zones d’'aménagement différé.
- Le droit de préemption urbain.
- Les zones de préemption départementales.

c) La loi dite « paysages » : loi n°93-24 du 8 janvi®83, relative a la protection et la mise en
valeur des paysages.

d) La loi n°95-101 du 2 février 1995 — article L. 114 du Code de I'Urbanisme relatif au retrait
obligatoire des constructions en dehors des sextgbanisés par rapport aux autoroutes et aux
voies a grande circulation.

e) les lois Solidarité et Renouvellement Urbain (SRIU)13 décembre 2000, Urbanisme et Habitat
du 2 juillet 2003, Engagement National pour le lngat (ENL) du 30 juin 2006.

f) laloi pour I'Accés au Logement et un Urbanisme ®R&n(ALUR) du 24 mars 2014.

Il - AUTRES LEGISLATIONS ET REGLEMENTATIONS

1°) Les servitudes d'utilité publique affectanttilisation ou I'occupation du sol, créées en apilan
de législations particulieres, récapitulées suiske figurant dans les annexes du PLU et sontrtéps
sur le document graphique qui lui est associé.
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2°) Les dispositions concernant les périmétres svigé l'article R 123-13 récapitulées, a titre
d’'information, sur la liste figurant dans les aneexiu PLU et reportées sur le document graphique qu
lui est associé.

3°) Les autres Codes : Code Civil, Code de la Coason et de I'Habitation, Code de I'Environnement
Code Forestier, Code Rural, Code Minier, Code dédaie Routiére, Code de la Santé Publique, etc.
ainsi que le Réeglement Sanitaire Départemental.

4°) La loi d'orientation sur la ville du 13 juilleéi991, la loi sur I'eau du 3 janvier 1992, la lalysage du

8 janvier 1993, la loi du 4 février 1994 portanvetises dispositions en matiere d’'urbanisme et de
construction.

5°) La réglementation et la législation propres duostallations Classées pour la Protection de
I'Environnement.

6°) Les dispositions du décret n°95-21 du 9 janti@®5 relatif au classement des infrastructures de
transport terrestre, reprises en annexe du plan.
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ARTICLE Il : DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

| - LE TERRITOIRE COUVERT PAR CE PLAN LOCAL D'URBAMSME EST DIVISE EN :

1°) Zones urbaines dites «zones Usans lesquelles les capacités des équipementspaxistants ou
en cours de réalisation permettent d’admettre inmbé&chent des constructions et auxquelles
s'appliguent les dispositions des différents chrapitdu Titre II.

Les zones urbaines sont repérées au plan de zpaage indice commencant par la lettre U, ce sont :
ZONE UA, zone d’habitat dense du centre-bourg,

ZONE UB, zone d’habitat de densité moyenne,

ZONE UD, zone d’habitat peu dense sans assainissaoiectif,

ZONE UY, zone a vocation économique.

La zone UB comprend un secteur UBi soumis aux iatiads.

La zone UY comprend un secteur UYg consacré auvitést économiques liées au golf.

2°) Zones naturelles
« ZONE N, zone équipée ou non, protégée pour la igudk ses paysages. La zone comprend
plusieurs secteurs :

- le secteur Ni : zone naturelle soumise aux inoodati

- le secteur Nei : zone d'activités équestres soumiganondations,

- le secteur Np : zone destinée a I'accueil d'ad#wvite plein air et d’activités sportives,

- le secteur Npi : zone destinée a I'accueil d’atdvide plein air et d’activités sportives et
soumise aux inondations,

- le secteur Ng : zone naturelle consacrée a lagueasportive du golf,

- le secteur Ngi : zone naturelle consacrée a laiquetsportive du golf soumise aux
inondations.

3°) Zones agricoles
« ZONE A, zone équipée ou non, réservée a I'actagpécole et a I'élevage.
La zone comprend un secteur Ai : il s'agit d'uneeagricole soumise aux inondations.

4°) Zones a urbaniser
 ZONE AU, zone réservée a une urbanisation futumo@ation d’habitat, de commerces et de
services pouvant étre urbanisée a court et moyerete
e ZONE AUY, zone réservée a une urbanisation futwecation d’activité pouvant étre urbanisée a
court et moyen termes.
- Lazone AUY comprend un secteur AUYi soumis awnuohations.
e ZONE 2AU, zone réservée a une urbanisation a lerge aprés une procédure de modification.

ll- LES DOCUMENTS GRAPHIQUES FONT APPARAITRE

1°) Les terrains classés par le plan comme esgaaieés a conserver ou a créer au titre de I'article
130-1 du Code de I'Urbanisme.

2°) Les emplacements réservés aux voies et ouvg@agags, aux installations d'intérét général ex au
espaces verts, énumeérés dans le tableau des «emplats réservés».

3°) Les servitudes de protection de sites et montsneaturels inscrits dans lesquels les démolitiams

soumises a l'obligation de permis de démolir sédasntermes des articles L 130-1 et suivants du @ede
I'Urbanisme.
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4°) Les éléments de paysage a protéger au titfantiele L123-1-7 du Code de I'Urbanisme.

5°) Les réserves d'urbanisme au titre de l'artic23-2-b du Code de I'Urbanisme en vue de la
réalisation, dans le respect des objectifs de ensdgiciale, de programme de logement ainsi défmite
opération créant plus de trois logements doit gréalaffecter au logement locatif social au moirg@

de la surface de plancher destinée a I'habitat.

6°) Les cheminements piétonniers a conserver gaex.c
7°) En bordure de certains axes, les marges déeraent imposées.
8°) En bordure de certains axes, les secteurs sauhes nuisances de bruit, figurés par une trame,

lesquels le reglement de chacune des zones comsepnévoit la possibilité d’'imposer, au coup par
coup, des prescriptions particuliéres ayant pojgtaime meilleure protection contre le bruit.

ARTICLE IV : ADAPTATIONS MINEURES

1°) Les regles et servitudes définies par le PLUpeevent faire I'objet d’aucune dérogation, a
I'exception des «adaptations mineures» a I'appbcastricte d’une des regles 3 a 13 rendues néicessa
par la nature du sol, la configuration des pareedle le caractére des constructions avoisinantes.

Ces adaptations font I'objet d’une décision motidéd’'autorité compétente.

2°) Batiments existants de toute nature

Lorsqu’un immeuble bati existant n'est pas confoaug regles édictées par le réglement applicalde a
zone, le permis de construire ne peut étre accguadépour les travaux qui ont pour objet de ne pas
aggraver la non conformité de cet immeuble avedites régles, ou qui sont sans effet a leur égard.

3°) Lotissements et opérations groupées
On désigne par opérations groupées les permis dstraoe valant division parcellaire et ceux des

lotissements qui font I'objet d’'un plan d'implaritat précis permettant aux futurs acquéreurs de
connaitre les possibilités d’'implantation des cardions voisines de la leur.

ARTICLE V : MISE EN CONCORDANCE D’'UN LOTISSEMENT

En ce qui concerne la mise en concordance d’'ussietient et d’'un PLU qui intervient postérieurement,
il est fait application de l'article L 442-11 du @®de I'Urbanisme.
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ARTICLE VI: RECONSTRUCTION APRES SINISTRE

Il sera fait application de I'article L111-3 du aode I'urbanisme

« La reconstruction a lidentique d'un batimentrdétpar un sinistre est autorisée nonobstant toute
disposition d'urbanisme contraire, sauf si la cadmmunale ou le plan local d'urbanisme en dispose
autrement, des lors qu'il a été régulierement &difi

Peut également étre autorisée, sauf dispositiomsaites des documents d'urbanisme et sous rédesve
dispositions de l'article L. 421-5, la restauratian batiment dont il reste I'essentiel des morsepirs
lorsque son intérét architectural ou patrimonialjestifie le maintien et sous réserve de respdeter
principales caractéristiques de ce batiment. »
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Il — DEFINITIONS REGLEMENTAIRES

1 - MODES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL

Les principaux modes d'occupation ou d'utilisatilensol sont :

- les démolitions,

- les constructions destinées a I'habitation, a EBrgbment hoételier, aux bureaux, aux
commerces, a l'artisanat, a I'industrie, a I'exgtion agricole ou forestiere, a la fonction
d’entrep6t, aux services publics ou d’intérét aife

- les installations et travaux divers,

- les clbtures et travaux soumis a déclaration,

- les lotissements,

- les installations classées,

- les carriéres,

- le stationnement des caravanes,

- les terrains de camping et de caravanage,

- les plantations, coupes, abattages et défrichements

Article *R421-19

Modifié par Décret n°2007-18 du 5 janvier 2007t 8&rJORF 6 janvier 2007 en vigueur le ler octobre
2007

Modifié par Décret n°2007-18 du 5 janvier 2007t 8rJORF 6 janvier 2007 en vigueur le ler octobre
2007

Doivent étre précédés de la délivrance d'un pedfaisénager :

a) Les lotissements, qui ont pour effet, sur umgodé de moins de dix ans, de créer plus de demxalo
construire :

- lorsqu'ils prévoient la réalisation de voies gpaces communs ;

- ou lorsqu'ils sont situés dans un site classé@ans un secteur sauvegardé dont le périmetre a été
délimité ;

b) Les remembrements réalisés par une associatiamefe urbaine libre régie par le chapitre Il det

Il du livre 1lI, lorsqu'ils prévoient la réalisatiade voies ou espaces communs ;

¢) La création ou l'agrandissement d'un terrainadeping permettant I'accueil de plus de vingt parss

ou de plus de six tentes, caravanes ou résidenmeitesnde loisirs ;

d) La création ou l'agrandissement d'un parc résiglede loisirs prévu au 1° de l'article R. 11134
d'un village de vacances classé en hébergememtdégeau par l'article L. 325-1 du code du tourisme

e) Le réaménagement d'un terrain de camping ou phunn résidentiel de loisirs existant, lorsque ce
réaménagement a pour objet ou pour effet d'augmeatplus de 10 % le nombre des emplacements ;

f) Les travaux ayant pour effet, dans un terrairca®ping ou d'un parc résidentiel de loisirs, delifier
substantiellement la végétation qui limite I'impeistuel des installations ;

g) L'aménagement d'un terrain pour la pratiquesgests ou loisirs motoriseés ;

h) L'aménagement d'un parc d'attractions ou d'ineeda jeux et de sports d'une superficie supégiaur
deux hectares ;

i) L'aménagement d'un golf d'une superficie supéeié vingt-cing hectares ;

j) Lorsqu'ils sont susceptibles de contenir au maimquante unités les aires de stationnement tasver
au public, les dépobts de veéhicules et les garaghsctifs de caravanes ou de résidences mobiles de
loisirs ;

k) A moins qu'ils ne soient nécessaires a I'exénuti'un permis de construire, les affouillements et
exhaussements du sol dont la hauteur, s'il s'agit ekhaussement, ou la profondeur dans le cas d'un
affouillement, excéde deux metres et qui portenuse superficie supérieure ou égale a deux hextare
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Article *R421-23

Modifié par Décret n°2007-18 du 5 janvier 2007t 8 JORF 6 janvier 2007 en vigueur le ler octobre
2007

Modifié par Décret n°2007-18 du 5 janvier 2007t 8rJORF 6 janvier 2007 en vigueur le ler octobre
2007

Doivent étre précédés d'une déclaration préalaslérdvaux, installations et aménagements suivants

a) Les lotissements autres que ceux mentionnéslad'article R. 421-19 ;

b) Les divisions des propriétés fonciéres situéd'nt@rieur des zones délimitées en application de
l'article L. 111-5-2, a l'exception des divisiongéoées dans le cadre d'une opération d'aménagement
autorisée, des divisions effectuées, avant la @6de l'opération, dans le cadre d'une opération
d'aménagement foncier rural relevant du titre lllidee ler du code rural et des divisions résultdiomn

bail rural consenti a des preneurs exercant laepsidn agricole ;

¢) L'aménagement ou la mise a disposition des carspde facon habituelle, de terrains ne nécessitan
pas un permis d'aménager en application de lafc421-19 ;

d) L'installation, en dehors des terrains de campinparcs résidentiels de loisirs, d'une caravare
gu'une résidence mobile mentionnée au j ci-dedsosgue la durée de cette installation est supériau
trois mois par an ; sont prises en compte, poucdieul de cette durée, toutes les périodes de
stationnement, consécutives ou non ;

e) Lorsqu'ils sont susceptibles de contenir de aliguarante-neuf unités, les aires de stationnement
ouvertes au public, les dépbts de véhicules agdemges collectifs de caravanes ;

f) A moins gu'ils ne soient nécessaires a l'exéout'un permis de construire, les affouillements et
exhaussements du sol dont la hauteur, s'il s'agit ekhaussement, ou la profondeur dans le cas d'un
affouillement, excede deux métres et qui portemtusie superficie supérieure ou égale a cent métres
carrés ;

g) Les coupes ou abattages d'arbres dans les@assypar l'article L. 130-1 ;

h) Les travaux ayant pour effet de modifier ou depsimer un élément que le plan local d'urbanisme o
un document d'urbanisme en tenant lieu a iden&#i¢ application du 7° de l'article L. 123-1, comme
présentant un intérét patrimonial ou paysager ;

i) Les travaux autres que ceux exécutés sur destrogtions existantes ayant pour effet, dans une
commune non couverte par un plan local d'urbanisleanodifier ou de supprimer un élément, qu'une
délibération du conseil municipal, prise apres ébgyublique, a identifié comme présentant un étér
patrimonial ou paysager ;

j) L'installation d'une résidence mobile visée particle ler de la loi n°® 2000-614 du 5 juillet D
relative a l'accueil et a I'habitat des gens duagey constituant I'habitat permanent des gens gageo
lorsque cette installation dure plus de trois nooissécutifs ;

k) Les aires d'accueil des gens du voyage.
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Les usines, dépdts, ateliers, chantiers, carriegesd’'une maniere générale les installations
exploitées ou détenues par toute personne physigumorale, publique ou privée, qui peuvent
présenter des dangers ou nuisances pour :

- la commodité du voisinage,

- la santé, la sécurité, la salubrité publique

- lagriculture,

- la protection de la nature et de I'environnement,

- la conservation des sites et monuments,
sont soumis aux dispositions des articles L 5114uesants du Code de I'Environnement.

Ces installations sont définies dans la nomenatadies installations classées. Elles sont soumises a
autorisation, a déclaration ou a enregistrementdémande d’autorisation ou la déclaration est
adressée en méme temps que le permis de construire.

L'agrandissement ou la transformation d’'une instiddin classée peut étre autorisée dans une zone
ou la création d'une telle installation serait ndite, si elle s’accompagne d'une diminution
sensible des dangers et des nuisances.

2 - TERRAINS OU UNITES FONCIERES

Les demandes d’autorisation d’occupation ou d'sdifion du sol et les déclarations préalables,
doivent mentionner les terrains intéressés, c’'adir@é les unités foncieres concernées.

Il faut entendre par unité fonciere ou propriét@di@re, toutes les parcelles cadastrales d'un seul
tenant, qui appartiennent au méme propriétaire.

Une unité fonciére est donc limitée par des emprimgbliques et des limites séparatives (ligne qui
sépare I'unité fonciére des unités fonciéres ampamnt a d’autres propriétaires).

Dans le cadre d'un lotissement de moins de 10 emsque lot défi ni dans le plan de découpage
constitue une unité fonciere, méme dans le casnelpersonne s’est rendue acquéreur de plusieurs
lots.

Dans ce cas précis, les limites entre lots sonsid@nées comme des limites séparatives au sens des
articles 7 du présent reglement, sauf procéduréotdgsement selon les dispositions de I'Article
442-10 du Code de I’'Urbanisme.

Lorsque les documents approuvés d’'un lotissemesserd de s’appliquer au terme de 10 ans a
compter de la délivrance de l'autorisation de loionformément a I'Article L.442-9, les lots
contigus appartenant a un méme propriétaire cesheonstituer plusieurs unités fonciéres, mais
constituent une seule unité fonciere.

3 - DIVISIONS FONCIERES

Une unité fonciere peut étre divisée. ToutefoiSirérieur des zones déterminées conformément a
'article L.111-5-2 du Code de I'Urbanisme, touteavidion volontaire, en propriété ou en
jouissance, d’une propriété fonciére, est soumidédaration préalable.

Constitue un lotissement, l'opération d'aménagergenta pour objet ou qui, sur une période de
moins de dix ans, a eu pour effet la division, lipi'goit en propriété ou en jouissance, qu'elleltésie
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mutations a titre gratuit ou onéreux, de partagdelocations, d'une ou de plusieurs propriétésiévas
en vue de l'implantation de batiments.

Les réglements d’'urbanisme contenus dans les datshapprouvés d’'un lotissement cessent de
s'appliquer dans un délai de 10 ans a compter dilarance de l'autorisation de lotir, dans les
conditions prévues a I'Article L 442-9.

Lorsqu’une majorité qualifiée le demande, I'autéritompétente peut prononcer la modification de
tout ou partie des documents concernant le lotisg¢mdeés lors que cette modification est
compatible avec les dispositions du Plan local lWuisme, dans les conditions prévues a I'Article
L442-10. du Code de I'Urbanisme.

4 —CONSTRUCTIONS ET LOGEMENTS

Les constructions visées par le reglement sonesedléfinies par I'article L.421 .1 du Code de
I’'Urbanisme. En particulier, deux batiments, poairé partie de la méme construction, doivent étre
reliés par des éléments construits créant de l@maeide plancher au sens de I'article R.1 12.2 du
Code de I'Urbanisme. Les parties entierement e@ésrdes constructions ne sont pas soumises aux
régles de recul prévues par le réglement sauf dipas particuliéres.

Est considéré comme logement, tout local assuraatautonomie et une intimité minimale de vie
au travers d’'un équipement comprenant des sarstaioenplets (toilette, W.C.), d’'un bloc cuisine,
ainsi qu’une porte d'acces séparée dotée d'un uedteosireté.

Une chambre indépendante est assimilée a un logeshehe répond aux critéres décrits ci-dessus.
Les habitations |égéres de loisirs sont soumisesdispositions des articles R. 111-31 et 32 du
Code de I’'Urbanisme.

5 —-EMPRISE AU SOL ET LE COEFFICIENT D’EMPRISE AU SO L

Le coefficient d’emprise au sol est le rapport temprise au sol de la ou des constructions a la
surface du ou des terrains faisant I'objet de lmalede d’autorisation de construire ou de lotir.

Définition des parties construites prise en conoaies le calcul de I'emprise au sol

L'emprise au sol est la projection au sol de taes points de la ou des constructions édifiées sur
I'unité fonciere. Les terrasses d’'une hauteur sigpge a 60 cm par rapport au terrain naturel sont
intégrées au calcul de I'emprise au sol. Dans kd=s piscines, seul le bassin entre dans le calcul
de cette emprise.
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Définition de la superficie des terrains faisanbjet de calcul de 'emprise au sol

Pour le calcul du coefficient d’emprise au solslgerficie du ou des terrains faisant I'objet de la
demande d’autorisation de construire ou de lotimprend, le cas échéant, les terrains classés
comme espaces boisés en application de l'article3@-1 et les terrains cédés gratuitement.
L'emprise au sol des batiments existants consestésle ou les terrains faisant I'objet de la
demande est déduite des possibilités de constructio

Les emplacements réservés sont déduits de la scipedrise en compte pour le calcul des
possibilités de construction. Toutefois, le profaige d’un terrain dont une partie est comprisesdan
un de ces emplacements et qui accepte de cédeuitgraént cette partie a la Collectivité
bénéficiaire de la réserve, peut étre autoriséparter sur la partie restante de son terrain, wit dr

de construire correspondant a tout ou partie ddficoent d’emprise au sol affectant la superficie
du bien qu’il céde gratuitement a la Collectivité.

Par application de l'article L123-1-1 du Code ddrbanisme, les droits & construire sur des terrains
issus de division depuis moins de 10 ans sont mmates droits déja utilisés sur la parcelle
d’'origine. Le vendeur est tenu de fournir a I'achatun certificat attestant I'emprise au sol déja
batie.

6 - ESPACES LIBRES - STATIONNEMENT

La superficie d’une unité fonciére supportant une plusieurs constructions se décompose en
surface batie, aires de stationnement et de citiomla I'air libre, aires de dépdts de matériaux a

I'air libre (dans le cas d’activités), et espacibseds, ceux-ci pouvant se décomposer eux-mémes en
espaces verts, étendues d’eau, aires de jeux, nbamnt piétons, voies semi piétonnes, aires de
stationnement paysageres.

Les cheminements piétons, quel que soit leur angmagt, sont toujours considérés comme
espaces libres pour I'application du présent régkm

Les aires de stationnement, en fonction de leuception paysageére, peuvent constituer en totalité
ou en partie, des espaces libres.

Les espaces libres imposés par le réeglement pe@entéalisés en superstructure si cela contribue
a un meilleur aménagement ou est justifié par k&igaration de la parcelle ou par le caractere des
lieux avoisinants.

7 - VOIRIE, ACCES ET MARGES DE RECULEMENT
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e La largeur d’'une voie est définie par sa plate-forme. Celle-ci compranolu les chaussée(s) avec ou
sans terre-plein central, et les accotements owdgsirs.

« L'emprise d’'une voie est généralement égale a la plate-forme, lorsgwides trottoirs, et a la plate-
forme augmentée des fossés et talus, s'il y alii@sgu’il y a des accotements.

« L’'alignement d'une voie est donné par le service gestionnaire, a savoitdeseil général des
Pyrénées Atlantiques pour les voies départementdlds service communal de la voirie pour les
voies communales.

Au sens de ce présent réglement pour les voieg@siv«l’alignement» désigne la limite de fait
séparant le terrain de la plate-forme de la voistarte ou a créer.

Les voies ouvertes a la circulation publique satervées en priorité a la circulation. Il convient

donc de concentrer au maximum les acces en deoi@ménagés. Si une unité fonciére est
contigué a plusieurs voies, l'acces se fait priat@ment sur la voie la moins fréquentée, dans les
conditions précisées dans la permission de voilevie par le service compétent.

« Des marges de reculemenpeuvent étre imposées par rapport aux voies pudsicpu privéees,
gu’elles soient existantes ou futures. Ces margesisconstructibles, sauf prescriptions particage
du reglement.

Elles ont pour but :
- de protéger les riverains contre les nuisances,

- de préserver I'avenir (élargissement d’'une voie),
- de ménager des vues ou de donner un caracterdkgadEmplacement concerné.

8 - ESPACES BOISES CLASSES
Des terrains sont classés comme espaces boisésareer, a protéger ou a créer.

Ce classement interdit tout changement d’affectatio tout mode d’occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ourkation des boisements.

Ces terrains sont soumis aux dispositions des l&git30 et suivants du Code de I'Urbanisme.

9 - ELEMENTS DE PAYSAGE A PROTEGER

Il s’agit de terrains sans construction ou faiblaembatis dont les caractéristiques constituent un
élément du paysage du quartier ou du secteur aementvaleur pour des motifs d’ordre culturel et
historique, dans la mesure ou ces espaces (boisgnmint culminant...) participent a la qualité

paysagére de la commune.

Les éléments de paysage sont protégés au titréadicle L 123-1-7 et R 123-11-h. lls sont
mentionnés au document graphique.

Ce classement interdit la construction. Le changerd&affection ou tout mode d’occupation du sol

ayant pour effet de détruire un élément du paysagpntifié et non soumis a un régime
d’autorisation doivent faire I'objet d’'une déclarat préalable au titre de I'article R 421-23- h.
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10 - ALIMENTATION EN EAU ET ASSAINISSEMENT

L'alimentation en eau et I'assainissement sontiséal conformément aux dispositions des lois et
reglements en vigueur, notamment le reglement &amiDépartemental, tenu a la disposition du public
ala D.D.A.S.S. et a la Mairie, et le Cahier desspriptions Techniques pour I'établissement des¥V..R
tenu également a la disposition du public a la Mair

11 - RESEAUX D’ELECTRICITE ET TELEPHONE

Il est convenu d’'appeler :

- Extension : la construction d’'une ligne nouvelle.

- Renforcement : la modification de la section ou rhmbre des conducteurs et (ou) le
remplacement des supports, a condition qu'il ntyaaicun changement ni dans le tracé de la
ligne, ni dans la nature de I'emprise de la seddtexistante, ni dans la catégorie de
I'ouvrage. Si ces conditions ne sont pas rempiis&git d’'une extension.

- Branchement : la construction d’'un ouvrage de peeencatégorie (tension inférieure a 1000
V) destiné a alimenter un abonné. Dans ces condilmréseau public est au droit de l'unité
fonciére.

Les dispositions du reglement ne s’appliquent, poairqui concerne I'énergie électrique, qu’aux

installations de premiere et deuxiéeme catégoriéss{@-dire aux ouvrages dont la tension ne
dépasse pas 50 kV).

Pour les ouvrages de transport d’énergie électritpuéroisiéeme catégorie (tension supérieure a 50
kV), le Plan local d'urbanisme peut déterminer tsuloirs affectés aux lignes ainsi que les

emplacements des pylénes.

12 - OUVRAGES PUBLICS ET INSTALLATIONS D’'INTERET GE NERAL

Les modes nécessaires a la réalisation d’ouvragblics ou d’installations d’intérét général, de
service public ou d'intérét collectif, sont définisdessous étant précisé que leur réalisation peut
impligquer I'autorisation de divers modes d’occupatbu d’utilisation du sol :

- démolitions,

- constructions,

- coupes et abattages d’arbres, défrichements,

- installations classées.

On distingue :
- les équipements publics d'infrastructure (voiesseedix et ouvrages afférents tels que
réservoirs, installation de production d’eau patabtation d’épuration...),
- les équipements publics de superstructure (équipesmscolaires, sociaux, hospitaliers,
administratifs ...).

Trois critéres peuvent étre retenus pour définirskallation d’intérét général :
- elle doit avoir une fonction collective,
- la procédure d'expropriation ou la déclaration iitét publique avec mise en servitude
doivent pouvoir étre utilisée pour sa réalisation,
- le maitre d’'ouvrage doit étre une collectivité pgbé ou un organisme agissant pour le
compte d’'une collectivité publique.

Ces criteres combinés excluent les opérations denhents ou de lotissements, fussent-elles
communales. lls permettent par contre, de compeerdins cette catégorie, des installations
éventuellement privées lors de leur exploitatiot@étiéure, mais satisfaisant un besoin collectif. Ce
qui peut étre le cas de certains équipements soctalturels, cultuels ou méme commerciaux, dont
la raison d’étre et la localisation sont impérativmt déterminées par des motifs d’'intérét public.

DG etDR ™



13 - DOMMAGES DUS AUX ACTIVITES AGRICOLES, INDUSTRIELLES,
ARTISANALES OU COMMERCIALES

Les dommages causés aux occupants d'un batimemtgsamuisances dues a des activités agricoles,
industrielles, artisanales ou commerciales, n'énteat pas droit a réparation, lorsque le permis de
construire afférent au batiment exposé a ces nogsara été demandé ou l'acte authentique

constatant l'aliénation ou la prise de bail étabtistérieurement a I'existence des activités les

occasionnant dés lors que ces activités s’exemerbnformité avec les dispositions Iégislatives ou

réglementaires en vigueur et qu’elles se sont poviess dans les mémes conditions (article L 112-

16 du Code de la Construction et de I’'Habitation).

Lorsque des dispositions législatives ou réglenieggasoumettent & des conditions de distance
I'implantation ou I'extension de batiments agrichlda méme exigence d’éloignement doit étre
imposée a toute construction ultérieure a usagahitation ou a usage professionnel nécessitant
une autorisation administrative de construire (@etiL 111-3 du Code Rural).

14 - EXEMPTION DE PERMIS DE CONSTRUIRE ET DECLARATION PREALABLE

Certaines constructions exemptées de permis dercimes en application des articles 421-9, 421-
17 et 421-23 sont soumises a une simple déclardegoréalable.

15 - VOIES OUVERTES A LA CIRCULATION

La notion de voie recouvre les voies ouvertes éifdeulation générale, c’est-a-dire toutes les voies
publiques ou privées, existantes ou a créer danadee d’'un projet, quels que soient leur statut ou
leur fonction (voies piétonnes, cyclistes, routdsemins, voies en impasses méme privées, etc ...).

Pour l'application des articles 6 et 10, ne sonkgs en compte que les voies ouvertes a la
circulation générale desservant au moins trois pétfs existantes. Les voies internes a créer en
exécution d’'une autorisation d’'urbanisme (lotissemeermis groupés...) ou d’'une servitude de

passage ne sont pas prises en compte .

16 - LA PLEINE TERRE

Un espace peut étre qualifié de pleine terre &stnle support

- d’aucun aménagement autre que ceux propres aurgatespaces verts

- d'aucune construction au dessus du sol ou en ssgHsune profondeur de 10 metres.
Il peut cependant étre traversé par des résealritpes aériens ou souterrains.

Le coefficient de pleine terre définit la part nm@ile du terrain d’assiette d'un projet répondanta
caractéristiques.
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ZONE UA

SECTION | - CARACTERE DE LA ZONE
- NATURE DE L' OCCUPATION OU DE L' UTILISATION DU S OL —

CARACTERE DE LA ZONE UA

| - VOCATION PRINCIPALE
Il s’agit d’'une zone urbaine centrale mixte affeci#ssentiellement a I'habitat, aux commerces, aux
services, aux activités artisanales et aux eéquipenmblics.

Il - OBLIGATIONS Conformément a la réglementatioles constructions exposées au bruit sont
soumises a des normes d’isolation acoustique damdande de 100 m puis de 30 m de part et d’aatre d
I'axe de la RD 254, classée en catégorie 3 et #yoee 4.

Les défrichements forestiers sont soumis aux dispons du Code Forestier.

ARTICLE UA 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Sont interdits :

- les occupations ou utilisations du sol soumisegralitions telles que définies a I'article 2 si
elles ne respectent pas ces conditions,

- les constructions industrielles ou d’entrepéts,

- les constructions agricoles et forestieres,

- Lacréation de terrains de camping ,les parcseétigls de loisirs et les villages de vacances
classés en hébergement léger et le stationnemeld i® caravanes hors des terrains
aménages,

- l'ouverture et I'exploitation de carrieres,

- les dépdts de ferrailles, de véhicules désaffedesatériaux de démolition, de déchets tels
gue pneus usés, vieux chiffons, ordures, remhlais,

- les parcs résidentiels de loisirs,

- les discotheques, les parcs d’attraction permankeststands de tir et les pistes de karting,

- les antennes de radiodiffusion quelle que soit thewrteur,

- les éoliennes, sauf celles répondant aux besoingadeonsommation domestique des
occupants de I'immeuble ou de la partie d'immedalecernée.

Les éléments de paysage sont protégés au titréadicle L 123-1-7 et R 123-11-h. lls sont
mentionnés au document graphique. Ce classemeantinhta construction.

Le changement d’affection ou tout mode d’occupatthn sol ayant pour effet de détruire un
élément du paysage identifié et non soumis a umegl’autorisation doivent faire I'objet d’'une
déclaration préalable au titre de l'article R 423-8.
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ARTICLE UA 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admis sous réserve du respect de conditiotisygres:

- les installations classées soumises a déclarakgsn,installations et travaux divers, les
ouvrages et travaux soumis a déclaration s'ils sontpatibles avec la sécurité, la salubrité,
la commodité du voisinage ainsi que le caractéra dene.

- L'édification d’'une clbture si sa situation ou smsactéristiques (dimensions, matériaux) ne
sont pas de nature a porter atteinte a la séquulibque, au caractére ou a I'intérét des lieux
avoisinants.

- Les exhaussements et affouillements liés a l'intpliéon des équipements publics ou des
constructions dans le terrain naturel a conditiole ges mouvements de terrains soient
limités au strict nécessaire,

- En bordure des cours d’eau, I'occupation ou I'sdition des sols, et notamment les clétures,
ne sont autorisées que sous réserve d'assurer dgagm et les manceuvres d’engins
mécaniques nécessaires a I'entretien des ruisssadx permettre leur recalibrage éventuel
(zone non aedificandi de 5 m minimum par rappdat lderge),

- les éoliennes a conditions de répondre aux bestgnt consommation domestique des
occupants de I'immeuble ou de la partie d'immeutdacernée et de présenter une bonne
insertion paysageére.

Dans le cas des lots de lotissement et des temai$vision de propriété ou en jouissance, lekesedu
PLU sont appréciées au regard de chaque lot aairiegn application de I'article R 123-10-1

SECTION II - CONDITIONS DE L' OCCUPATION DU SOL —

ARTICLE UA 3 — CONDITIONS D’ACCES ET DE DESSERTE

| - ACCES

Les caractéristiques des accées doivent étre sosidibavis du gestionnaire de la voirie concernée.

Tout terrain enclavé est inconstructible a moing gon propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante établie par acte authentigysapwoie judiciaire en application de l'article 68Q
Code Civil.

L'autorisation d’occupation ou d'utilisation deslsa@st refusée lorsque le projet porte atteinte a |

sécurité de la circulation et qu'aucun aménagerparticulier ou autre acces ne peut étre réalidé. El

peut également étre subordonnée a I'obligationrel’@&esservie, lorsque le terrain est riverain de
plusieurs voies, a partir de la voie ou la géner girculation sera la moindre.

Il - VOIRIE

L'autorisation d’occupation ou d'utilisation dedsest refusée lorsque le terrain faisant I'objepdojet
n'est pas desservi par une voie suffisante pourné@ aux besoins des constructions envisagées ou s
cette voie est impropre a I'acheminement des moglerdéfense contre I'incendie.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dansaeie terminale pour permettre a tout véhidde
faire aisément demi-tour (notamment ceux des sesvde lutte contre I'incendie).

Les accés et voiries doivent présenter les caiatitiires permettant de satisfaire aux exigencel de
sécurité, de la circulation des handicapés et paesoa mobilité réduite (cf. décrets n° 99-7580N757
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du 31 aolt 1999) de la défense contre lincendtedee la protection civile, et aux besoins des
constructions et installations envisagées.

Les voies automobiles nouvelles doivent avoir @amgdur suffisante selon I'importance du projet.
ARTICLE UA 4 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEA UX

| - ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction a usage d’habitation et touallgouvant servir de jour ou de nuit au travail y@pos

ou a l'agrément, ou toute installation nouvelletdie raccordée au réseau public de distributieawd
potable par un branchement de caractéristiqguesanfés.

[l - ASSAINISSEMENT

» Eaux usées domestiques
Le raccordement au réseau collectif d’assainissgman canalisations souterraines, est obligajwie
toutes les constructions.

» Eaux résiduaires des activités
L'évacuation des eaux résiduaires et des eauxfdedissement au réseau public d’assainissement est
subordonnée a un pré-traitement conforme a lamégleation en vigueur et doit se faire dans le retspe
des textes réglementaires et par convention aveaige d’ouvrage du réseau.

» Eaux pluviales
1) Regle Générale

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit@&ngu de fagcon a ne pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales, a permettre un@lpgion naturelle par une imperméabilisation limajté
et doit étre raccordé au réseau séparatif correlgmraux eaux pluviales, dés lors que le réseaaraip
existe.
Afin de limiter les apports, des techniques altdvesa de gestion des eaux pluviales sont imposaes p
stockage (chaussées a structure réservoir, batesigtention, secs ou en eau...).
Avant leur rejet dans réseau public, la totalités dmaux pluviales ruisselant sur les surfaces
imperméabilisées du projet seront dirigées versuymage de rétention dimensionné comme suit :
- Volume bassin (en m3) = surface imperméabiliségp(en m2) x 0,088,
- Débit de fuite du bassin : Q (en I/s) = surfanperméabilisée projet (en ha) x 3

L'ouvrage de rétention sera concu de maniere a @pudtre entretenu réguliérement, par curage
notamment.

Le trop-plein de I'ouvrage de rétention ne devra gae raccordé directement au réseau. Le trop-plei
pourra s’effectuer au niveau d’'une grille, et lesbeen débordement seront gérées sur la parcatis, s
occasionner de génes aux propriétés voisines ou@es publiques.

Le constructeur devra mettre en ceuvre les équipsnmedtessaires pour se prémunir des risques de
refoulement du réseau public (article 44 du ReglérBanitaire Départemental).

Le propriétaire devra assurer l'entretien des oyesad’assainissement et de ses équipements
(régulateurs de débit notamment).

Les aménagements nécessaires au libre écoulengertide pluviales, et ceux visant a la limitatios de
débits évacués du terrain sont a la charge exeludds constructeurs ou de I'aménageur et devront
apparaitre sur le permis de construire.

2) Cas des opérations importantes
Dans tout projet d’aménagement ayant pour effetrder une surface imperméabilisée d’au moins 2000
métres carrés, les voiries et surfaces destinéestaionnement doivent comporter un revétement
drainant et une structure réservoir permettanfiltiation et le stockage des eaux pluviales, out to

UA 21



dispositif technique qui devra recevoir en préadlalgrément des services compétents. Ces équipgmen
doivent étre obligatoirement entretenus et congrpbir le propriétaire.

3) Cas de I'absence ou de I'insuffisance du réseau
Pour tout projet de lotissement, de construction peur tout aménagement entrainant une
imperméabilisation des sols (voies, cheminemermd®ps, parkings, etc.), des dispositifs compenssoi
pour les eaux pluviales (techniques d'infiltratiom de stockage) doivent étre prévus et dimensiodaés
telle sorte que le débit de fuite du terrain ndtaréstant ne soit pas aggraveé par le projet.
Dans certains cas patrticuliers, dus notamment tadagraphie des lieux ou a I'existence de risques
importants pour les fonds inférieurs, il peut &x&é un ouvrage maconné et enterré. Dans tousabes
la période de retour prise en compte est de 2@tdestemps minimum de retenue d’'une heure.

Ces ouvrages, qu'ils soient a ciel ouvert ou eétgrdoivent étre obligatoirement contrblés et éernes
régulierement par la personne physique ou mordlergaura la charge.

En tout état de cause, les caractéristiques etise ®n ceuvre des ouvrages doivent répondre aux
prescriptions et consignes patrticulieres donnéefepaervices techniques compétents.

En outre, dans toute opération de constructioriaghéhagement, I'exécution des bassins et ouvrages d

rétention des eaux pluviales et de l'ensemble @esordements y afférent devra étre réalisée
concomitamment avec la réalisation des travauxstiitation des réseaux d’assainissement.

Il - TELECOMMUNICATIONS / ELECTRICITE / TELEVISION/ RADIODIFFUSION

La réalisation des branchements et des réseawraeifi souterrain ou par des conduites fixéesesur |
facades depuis le point de raccordement du réseséra jusqu’aux constructions.

ARTICLE UA 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Sans objet.

ARTICLE UA 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
VOIES OUVERTES A LA CIRCULATION ET AUX EMPRISES PUB LIQUES

La facade des constructions principales doit étiéé soit :
- avec un recul identique a celui d'une des deuxtcocisons voisines,

ou

- soit avec un recul minimum de 5 m.
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Pour les constructions liées au réseau de disibutu aux équipements publics, il n'est pas fieé d
regle.

Des regles différentes sont admises si elles sstifies, ou imposées soit pour I'implantatioraagdle
de deux voies, soit en fonction d'impératifs aretitiraux, paysagers ou de configuration de la parce
Les débords de toits sont autorisés dans la ma&geadlement

ARTICLE UA 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES -

Les constructions principales a usage d’habitgheumvent s'implanter sur une seule limite séparaiive
a 2 métres minimum.

Les constructions doivent étre éloignées des Ismaéparatives de telle maniére que la distance
horizontale (D) de tout point du batiment a édifer point le plus proche de la limite séparativié &0
moins égale a la différence d'altitude (H) entre deux points moins 3 m, sans pouvoir étre inféeiéu
3m.

Toutefois, la construction en limite séparativeagbrisée :
- si la construction s’inscrit a I'intérieur d’'unerme de 20 m comptée a partir de la limite
d’emprise des voies publiques ou privées,

- a l'extérieur de cette bande lorsqu’il s’agit denstouctions annexes et d’extensions dont la
hauteur au droit des limites n’excéde pas 3,20 whoat la pente des toitures est comprise
entre 35 et 40%.
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Lorsqu'il s'agit de reconstruction aprées sinisttientheubles existants, d’extensions ou de travagan

a améliorer le confort ou la solidité des batimentistants, la construction sera édifiée avec anl rgui

ne pourra étre inférieur au recul minimum du batitexistant.

Les abris de jardin présenteront une superficieimmale de 12 m?2 et d’une hauteur maximale de 2,5 m e
seront réalisés en bois ou dans les mémes matégisireux de I'habitation. Ills pourront s'implanger

1 m minimum des limites séparatives s'ils sont anpés a I'arriére de la construction principale.

Le long des cours d’eau, un recul de 5 m doit @&vservé a partir de la berge.

Pour les constructions liées aux réseaux de disiib, il n’est pas fixé de regle.
Le bassin de la piscine doit étre implanté a ustadce minimale de 2 métres.
ARTICLE UA 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR

RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n’est pas fixé de regle.

ARTICLE UA 9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n’est pas fixé de regle.

ARTICLE UA 10 — LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIO NS

Les dispositions ci-aprés ne s’appliquent pas endeareconstruction a l'identique des batimentgspr
sinistre.

| - HAUTEUR RELATIVE
La différence de niveau (H) entre tout point d’watiiment et tout point de I'alignement opposé ne doi
pas excéder la distance comptée horizontalemerg ee$ deux points (L).

Toutefois, des modulations pourront étre admises préer une unité de hauteurs en harmonie avec les
constructions contigués, pour des impératifs agchiraux, a I'angle de 2 voies de largeur diffézesur
une longueur maximum de 15 métres comptée a plaroint d’intersection des alignements.
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La hauteur maximale des éoliennes correspond aaldetr moyenne au faitage rencontrée sur les
constructions avoisinantes, sous réserve de leurdbmsertion dans le site.

Il - HAUTEUR ABSOLUE

Les constructions a usage d’habitations ou & usaxte ne doivent pas comporter plus de trois nixeau
habitables sur rez-de-chaussée, dont un niveawbdles aménagés (R + 2 + 1 niveau de combles
aménageables) sans dépasser 15 metres par rapgoitreaturel.

Le niveau dont tous les points du plancher bas situés & plus de 1 m au-dessus du sol naturelpyou
sol fini extérieur si celui-ci est plus bas, estnpté comme un niveau.

L’accés du garage sous-terrain n’est pas compténgoum niveau.

Le niveau dont les points du plancher bas sonésiéuplus de 1 m en dessous de la cote de I'égdat d
toiture est également considéré comme un niveau.

La hauteur des constructions a usage d’activitésaaales ou de commerces est limitée & 10 m au
faitage.

Pour les implantations liées aux réseaux de didtab, il n’est pas fixé de régle.

Les éoliennes ne pourront dépasser une hauteut aettes, du sol naturel au faitage.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

| - PRINCIPE GENERAL

Tout projet de construction ou division en vue 'daglantation de batiments doit prendre en compte |
sauvegarde des éléments topographiques et végfitaaemposent le paysage, en particulier en bordure
des voies.

Le permis de construire, I'autorisation de lotir d@édifier une cléture peuvent étre refusés oura’ét
accordés que sous réserve de I'observation derjpgos spéciales si les constructions, les letissnts

et les clétures, par leur situation, leurs dimemsjdeur volume ou I'aspect extérieur (matériaux ou
revétements utilisés) des batiments ou d’ouvragadiféer ou modifier sont de nature a porter ateesu
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, @ites, aux paysages naturels ou urbains, a la
conservation des perspectives monumentales ogé&laité publique.

Des régles différentes peuvent étre admises paworiatruction d’édifices publics ou cultuels ou ptau
restauration des batiments existants.

Il - IMPLANTATION ET VOLUMETRIE
L’implantation des nouvelles constructions doit@bment éviter les terrassements abusifs.

La construction devra étre massive et de forme Isini faitage de toit étant paralléle a la plusnge
longueur de la construction. Les changements dectitins multiples en plan ou en élévation sont
déconseillés.

Les annexes des habitations sont de préférenceris@®d I'intérieur du volume de la construction.

Les extensions, annexes, garages et autres baichairent étre traités en harmonie avec la consbruc
principale, en reprenant les mémes éléments acthiteix. Dans les cas ou ils sont accolés a la
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construction principale, ils ne pourront s'implange’a I'alignement ou en retrait de la facade gipale
sur rue de cette construction.

[l - FACADES

Les batiments neufs a usage principal d’habitagbrieurs annexes (a I'exception des vérandas, &t de
abris de jardin)

Lorsqu’elles sont maconnées les facades doiveatd®tm aspect lisse, blanc et mat; les éléments de
pierre ou de bois peuvent étre autorisés (linteangles de murs, murs saillants, colombages..g. Le
constructions a ossature bois, a I'exception deding, sont autorisées ; elles seront de couleuncbie.

Les appareillages de fausse pierre peinte ou dessint interdits.

Les balcons en bois protégés par le débordemetatitdiont autorisés, a condition de ne pas I'excéde

Pour les abris de jardin d’'une superficie maxintiel2 mz2, I'emploi du bois est autorisé; dans & lea
couverture doit étre de couleur sombre. Pour leexas d'une taille supérieure, les matériaux éslis
doivent étre identiques a ceux du batiment priricipa

Les batiments neufs a usage d’activités

Lorsqu’elles sont maconnées, les facades doiveatddtin aspect lisse, blanc et mat; les éléments de
pierre ou de bois peuvent étre autorisés dans idkedaproportions (linteaux, angles de murs, murs
saillants, colombages...). Les constructions atossdois, a I'exception des rondins, sont autedsé
elles seront de couleur blanche.

IV — TOITURES
Les batiments neufs a usage principal d’habitabrieurs annexes (a I'exception des vérandas et des
abris de jardins)

Pour les habitations isolées, les toitures doieemtporter deux pentes comprises entre 30 et 4088, sa
décrochement ni rupture de pente. La couvertureerdtile canal, romane ou similaire, a dominante
rouge et a pose mélée. La tuile marseillaise ¢stdite.

Les extensions

En cas d’'extension ou d'adjonction d’annexe, ldautei est de préférence dans le prolongement de
'existante, sans rupture de pente. En cas de mupta décrochement, elle sera de méme pente que
I'existante.

Les toitures mono-pente sont admises pour les sixtes a condition qu'elles s’harmonisent par leur
aspect et leurs dimensions avec les batimentsesguels elles s’appuient, et que I'extension n'd&ce
pas un seul niveau (R).

V - BAIES ET OUVERTURES
Les fenétres seront de proportion verticale, éqsie volets en lames de bois pleines et verticales

Pourront étre autorisés, s'ils ne portent pas rattead I’harmonie de la facade et du paysage urbain
environnant:

- des baies vitrées

- des volets roulants sur ces baies a conditiongysdlent en retrait du nu de la facade,

- des linteaux cintrés en nombre limité.

Les vitrines des commerces doivent se limiter axtdeechaussée ; elles doivent étre réalisées en
harmonie avec l'architecture des étages
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VI - MENUISERIES

Les ouvrants et les dormants des baies serontdbtanen gris.

Les volets, portes, saillies de toitures et élémdptcolombage seront peints selon la gamme deuwrsul
suivante (échantillon visible en mairie) :

rouge foncé dit rouge basque : RAL 3011 ou 3009,

vert basque ou vert foncé : RAL 6012 ou 6009,

bleu luzien ou bleu d’Arcangues : RAL 5003 ou 5001

gris : RAL 7046 ou RAL 7031.

VIl - CLOTURES
Rappel : les haies et éléments végétaux sont régiés a l'article 13.

a - Les clétures sur rue et dans la marge de recul
La hauteur des clbtures est calculée par rappdrb#oir ou, a défaut, du bord de la chaussée.

Les clbtures sont constituées :

- de grilles de 1,80 m maximum. Dans ce cas, la @&era implantée soit a I'alignement soit
avec un retrait de 0,5 m par rapport a la limitentprise afin d’étre accompagnée coté
extérieur d’'une haie vive. Dans tous les cas, adfiture sera constituée d’'un grillage vert
plastifié.

- de murets édifiés en matériaux identiques a ceua denstruction principale d’'une hauteur
de 1,20 m maximum surmontés ou non de grilles. 4éemble de la cléture n'excédera pas
1,80 m,

- de pierres dressées de 1,20 m maximum.

Les murs de soutenement techniquement nécessdadsraue du sol naturel ne sont pas compris dans |
hauteur des cl6tures.

b - Sur les autres limites séparatives

Les cl6tures doivent étre constituées de haiessvivede grillages complétés éventuellement de haies
vives. Dans ce cas, les murs bahuts d’'une hautaxinmle de 0,40 m sont admis.

Les panneaux occultant (PVC, bois, brande ....) soatdits.
Ces clbtures ne peuvent excéder 2 m en tous pienies cloture par rapport au terrain naturel.

Les murs de souténement techniquement nécessdadsraue du sol naturee sont pas pris en compte
dans la hauteur des cl6tures. La hauteur du digpdsisécurité évitant le basculement (garde-cpgrs
exemple) présentera une hauteur maximale de 1,10 m.

De fait, les murs de soutenements nécessairesauiais ne sont pas autorisés.

VIl - PRESCRIPTIONS DIVERSES

Les paraboles seront de couleur adaptée a leutoangment.

Les vérandas sont autorisées dans la limite d’'urface de 20 mz.

Les abris destinés a la couverture des piscing®ivent pas dépasser une hauteur de 1,80m audaitag
Sous réserve d’'une réglementation particuliénastiallation sur le toit ainsi que sur le sol dstéyes

domestigues solaires thermiques ou photovoltaigaeautorisée nonobstant les dispositions de &alin
IV. Sur le toit , les panneaux devront s’intégréa aouverture afin d'éviter une sur épaisseur.
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Les citernes de gaz liquéfié ou a mazout, ainsilgsénstallations similaires, doivent étre disdibas
par des plantations

ARTICLE UA 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTE URS EN
MATIERE D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant asairme des constructions et installations doit étre
réalisé en dehors des voies publiques et conformiaux prescriptions des décrets n° 99-756 et 99-75
et de l'arrété du 31 aolt 1999 relatifs a I'acdabt® des stationnements aux personnes handicaées
mobilité réduite.

Pour les nouvelles constructions a usage d’habitaifi sera exigé au minimum :
- 2 places de stationnement minimum par logement,
- 1 place en plus par tranche de 3 logements dampérations d’ensemble.
- Dans les collectifs de plus de 10 logements lewibsesde stationnement doivent étre
satisfaits sur l'unité fonciére objet de la demantde PC. Pour les 2 roues et voitures
d’enfants, le constructeur prévoira un local aeft.

Pour les batiments & usage autre que I'habitatsddaces suffisantes doivent étre réservées gnitd’
fonciére :
- pour I'évolution, le chargement, le déchargementeestationnement de la totalité des
véhicules de livraison et de service,
- pour le stationnement de la clientéle, a raisonpite par chambre d’hétel minimum, d’1
place pour 30 m2 de surface de plancher pour lestaations a usage de commerces ou de
bureaux.

ARTICLE UA 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTE URS EN
MATIERE D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE PLA NTATIONS

Dans les lotissements et opérations groupées detd@u logements, 15 % de la superficie du terrain
préférentiellement d’'un seul tenant seront tragsespace commun de détente situé hors des voies
publiques.

Des haies vives d'une hauteur maximale de 2 m doisenforter les dispositifs grillagés ou a claicge
autorisés a l'article 11.

La plantation de haies vives composées de résiesllinterdite a I'alignement des voies.

Les aires de stationnement découvertes doivenpitnéées a raison d’'un arbre de haute tige, desse
régionale, pour 4 places de parking. Des écranséboseront aménagés autour de tout parking de
1000 m2 et plus.

Les surfaces plantées existantes doivent étre emaiat ou remplacées par des plantations d’essences
locales sur des surfaces équivalentes.

Le coefficient de pleine terre est fixé & 30% mimimde la superficie du terrain d’assiette du projet
Cette disposition est applicable aux terrains isses divisions réalisées dans le cadre d'un permis
d’aménager ou d’'une déclaration préalable portantus lotissement ou dans le cadre d’'un permis de
construire un ensemble de batiments dont le tedaissiette fait I'objet d’une division en propéébu

en jouissance.
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Sur un terrain déja imperméabilisé, il ne pourra ékigé un coefficient de pleine terre supériecelai
existant au moment du dépét de la demande d’aatmisd’urbanisme.

Ce coefficient de pleine terre n’est pas applicgiaer les constructions et installations nécessait
services publics ou d'intérét collectif.

SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES D' OCCUPATION DU SOL -

ARTICLE UA 14 — COEFFICIENT D' OCCUPATION DU SOL -

Sans objet.
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ZONE UB

SECTION | - CARACTERE DE LA ZONE
- NATURE DE L' OCCUPATION OU DE L' UTILISATION DU S OL —

CARACTERE DE LA ZONE UB

| - VOCATION PRINCIPALE

Il s’agit d’une zone urbaine périphériqgue mixteeafte essentiellement a I'habitat, aux commerees, a
services, aux activités artisanales et aux eéquipenmiblics.

Il - LA DIVISION DE LA ZONE EN SECTEURS
La zone comprend un secteur UBi, soumis aux indoisde la Nive.

Il - OBLIGATION Conformément a la réglementation en vigueur, tassttuctions exposées au bruit
sont soumises a des normes d’isolation acoustique :

- dans une bande de 30 m de part et d’autre de dedta RD 254, classée en catégorie 4,

- dans une bande de 250 m de part et d'autre dedexa RD 932 classée en catégorie 2.

Les défrichements forestiers sont soumis aux dispons du Code Forestier.

ARTICLE UB 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES
Sont interdits :
- les occupations ou utilisations du sol soumisegralitions telles que définies a I'article 2 si
elles ne respectent pas ces conditions,
- les constructions industrielles ou d’entrepéts,
- les constructions agricoles et forestieres,
- les commerces de plus de 100m? de surface de vente,
- la création de terrains de camping, de caravamageésidences mobiles de tourisme et le
stationnement isolé de caravanes hors des teaaigsageés,
- l'ouverture et I'exploitation de carrieres,
- les dépots de ferrailles, de véhicules désaffedesatériaux de démolition, de déchets tels
gue pneus usés, vieux chiffons, ordures, remhblais .
- les parcs résidentiels de loisirs,
- les discotheques, les parcs d’attraction permankeststands de tir et les pistes de karting,
- les antennes de radiodiffusion quelle que soit thewrteur,
- les éoliennes, sauf celles répondant aux besoingadeonsommation domestique des
occupants de 'immeuble ou de la partie d'immedalecernée.

Dans le secteur UBi, sont en outre interdits :

- les sous-sols,

- les changements de destination
Les éléments de paysage sont protégés au titréadicle L 123-1-7 et R 123-11-h. lls sont
mentionnés au document graphique. Ce classemeantinhta construction.
Le changement d’affection ou tout mode d’occupatthn sol ayant pour effet de détruire un
élément du paysage identifié et non soumis a umegl’autorisation doivent faire I'objet d’'une
déclaration préalable au titre de l'article R 423-8.
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ARTICLE UB 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A DES
CONDITIONSPARTICULIERES

Sont admis sous réserve du respect de conditiotisydgres :

- les installations classées soumises a déclarakgsn,installations et travaux divers, les
ouvrages et travaux soumis a déclaration s'ils sontpatibles avec la sécurité, la salubrité,
la commodité du voisinage ainsi que le caractéra dene,

- I'édification d’une clbture si sa situation ou segactéristiques (dimensions, matériaux) ne

- sont pas de nature a porter atteinte a la séquuiibque, au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants,

- les exhaussements et affouillements liés a I'imjplhon des équipements publics ou des
constructions dans le terrain naturel a conditiole ges mouvements de terrains soient
limités au strict nécessaire,

- en bordure des cours d'eau, I'occupation ou I'sdifion des sols, et notamment les clétures,
ne sont autorisées que sous réserve d'assurer dgagm et les manceuvres d’engins
mécaniques nécessaires a I'entretien des ruisssad permettre leur recalibrage éventuel
(zone non aedificandi de 5 m minimum par rappdat lderge),

- les éoliennes a conditions de répondre aux besignk consommation domestique des
occupants de I'immeuble ou de la partie d'immeutecernée et de présenter une bonne
insertion paysageére.

Conditions particuliéres relatives a I'habitatidrada création de logements locatifs sociaux :

Toute opération créant plus de 4 logements doitgir@’affecter au logement social au moins 25 % de
la surface de plancher. Lorsque I'opération congpltis de 19 logements, au moins 50 % des logements
sociaux a réaliser releveront des logements lecati€iaux.

Conditions particuliéres relatives au secteur UBi :

Dans le secteur UBi, le plancher bas des consbngtutorisées doit étre situé a + 30 cm au-deksles
cote d’'inondabilité. La cote d’inondabilité correswl a la cote NGF de niveau d’eau pour la crue de
référence indiquée dans le document graphique «@amzones inondables».

Les occupations et utilisations de sol ne doiveat faire obstacle a I'écoulement des eaux ou a leur
stockage et ne pas aggraver les risques sur im¢tée de la commune ou sur d’autres territoires.
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SECTION II - CONDITIONS DE L' OCCUPATION DU SOL —

ARTICLE UB 3 — CONDITIONS D’ACCES ET DE DESSERTE

| - ACCES

Les caractéristiques des accées doivent étre sosidibavis du gestionnaire de la voirie concernée.

Tout terrain enclavé est inconstructible a moing gon propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante établie par acte authentigysapwoie judiciaire en application de l'article 68Q
Code Civil.

L'autorisation d’occupation ou d'utilisation deslsa@st refusée lorsque le projet porte atteinte a |
sécurité de la circulation et qu'aucun aménagerparticulier ou autre acces ne peut étre réalidé. El
peut également étre subordonnée a I'obligationrel’'@esservie, lorsque le terrain est riverain de

plusieurs voies, a partir de la voie ou la géner mgirculation sera la moindre.

Lorsque la sécurité routiére I'exige, il est impase implantation du portail selon un retrait de fpar
rapport a I'alignement, afin de permettre le stgekd'un véhicule en dehors du domaine public.

Il est précisé que I'acces direct a la RD 932 mstrdit, les usagers devant utiliser les voiestariss.

Il - VOIRIE

L'autorisation d’occupation ou d'utilisation dedsest refusée lorsque le terrain faisant I'objepdojet
n'est pas desservi par une voie suffisante pousné@ aux besoins des constructions envisagées ou s

cette voie est impropre a I'acheminement des moglerdéfense contre I'incendie.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dansaeie terminale pour permettre a tout véhidde
faire aisément demi-tour (notamment ceux des sesvde lutte contre I'incendie).

Les accés et voiries doivent présenter les caisatitiires permettant de satisfaire aux exigencel de
sécurité, de la circulation des handicapés et paesoa mobilité réduite (cf. décrets n° 99-7580N757

du 31 aolt 1999) de la défense contre lincendtedee la protection civile, et aux besoins des
constructions et installations envisagées.

Les voies nouvelles doivent avoir une largeur saffte selon I'importance du projet .

ARTICLE UB 4 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEA UX

| - ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction a usage d’habitation et touallpouvant servir de jour ou de nuit au travaily@pos
ou a l'agrément, ou toute installation nouvelletdie raccordée au réseau public de distributieawd
potable par un branchement de caractéristiguesanfés.
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[l - ASSAINISSEMENT

» Eaux usées domestiques
Le raccordement au réseau collectif d’assainissgman canalisations souterraines, est obligaiwig
toutes les constructions.

» Eaux résiduaires des activités
L'évacuation des eaux résiduaires et des eauxfdedissement au réseau public d’assainissement est
subordonnée a un pré-traitement conforme a lamégleation en vigueur et doit se faire dans le retspe
des textes réglementaires et par convention aveaige d’ouvrage du réseau.

» Eaux pluviales
1) Regle Générale

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit@&ngu de fagcon a ne pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales, a permettre un@lpgion naturelle par une imperméabilisation lirajté
et doit étre raccordé au réseau séparatif correigmraux eaux pluviales, dés lors que le réseaaraip
existe.
Afin de limiter les apports, des techniques altévesa de gestion des eaux pluviales sont imposaes p
stockage (chaussées a structure réservoir, batesigtention, secs ou en eau...).
Avant leur rejet dans réseau public, la totalités dmaux pluviales ruisselant sur les surfaces
imperméabilisées du projet seront dirigées versuymage de rétention dimensionné comme suit :
- Volume bassin (en m3) = surface imperméabiliségp(en m2) x 0,088,
- Débit de fuite du bassin : Q (en I/s) = surfanperméabilisée projet (en ha) x 3

L'ouvrage de rétention sera concu de maniéere a g@pudtre entretenu réguliérement, par curage
notamment.

Le trop-plein de I'ouvrage de rétention ne devra gae raccordé directement au réseau. Le trop-plei
pourra s’effectuer au niveau d’'une grille, et lesbeen débordement seront gérées sur la parcatis, s
occasionner de génes aux propriétés voisines ou@es publiques.

Le constructeur devra mettre en ceuvre les équipsmedtessaires pour se prémunir des risques de
refoulement du réseau public (article 44 du ReglérBanitaire Départemental).

Le propriétaire devra assurer l'entretien des ogesad’assainissement et de ses équipements
(régulateurs de débit notamment).

Les aménagements nécessaires au libre écoulengertide pluviales, et ceux visant a la limitatios de
débits évacués du terrain sont a la charge exeludds constructeurs ou de I'aménageur et devront
apparaitre sur le permis de construire.

2) Cas des opérations importantes
Dans tout projet d’aménagement ayant pour effetrder une surface imperméabilisée d’au moins 2000
meétres carrés, les voiries et surfaces destinéestaionnement doivent comporter un revétement
drainant et une structure réservoir permettanfiltiation et le stockage des eaux pluviales, out to
dispositif technique qui devra recevoir en préadlalgrément des services compétents. Ces équipgmen
doivent étre obligatoirement entretenus et congrpbir le propriétaire.

3) Cas de I'absence ou de l'insuffisance du réseau
Pour tout projet de lotissement, de construction peur tout aménagement entrainant une
imperméabilisation des sols (voies, cheminemeri®ps, parkings, etc.), des dispositifs compengsoi
pour les eaux pluviales (techniques d'infiltratiom de stockage) doivent étre prévus et dimensiodeés
telle sorte que le débit de fuite du terrain ndtaréstant ne soit pas aggraveé par le projet.
Dans certains cas patrticuliers, dus notamment tadagraphie des lieux ou a I'existence de risques
importants pour les fonds inférieurs, il peut &x&gé un ouvrage macgonné et enterré. Dans tousabkes
la période de retour prise en compte est de 2@testemps minimum de retenue d’'une heure.
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Ces ouvrages, qu'ils soient a ciel ouvert ou eéggrdoivent étre obligatoirement contrblés et éernes
régulierement par la personne physique ou mordlergaura la charge.

En tout état de cause, les caractéristiques etise ®n ceuvre des ouvrages doivent répondre aux
prescriptions et consignes particulieres donnéegepaervices technigues municipaux.

En outre, dans toute opération de constructioriagaéhagement, I'exécution des bassins et ouvrages d
rétention des eaux pluviales et de l'ensemble @esordements y afférent devra étre réalisée
concomitamment avec la réalisation des travauxstiifation des réseaux d’assainissement.

Il - TELECOMMUNICATIONS / ELECTRICITE / TELEVISION/ RADIODIFFUSION

La réalisation des branchements et des réseawraeifi souterrain ou par des conduites fixéesesur |
facades depuis le point de raccordement du réseéra jusqu’aux constructions.
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ARTICLE UB 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Sans objet.

ARTICLE UB 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
VOIES OUVERTES A LA CIRCULATION ET AUX EMPRISES PUB LIQUES

Concernant la route départementale 3, toutes lestreations sont implantées a la marge de reculemen
indiquée sur le document graphique.

Pour les autres voies :
- sila voie est d’'une largeur supérieure ou égdlé &n, les constructions doivent s’implanter
avec un recul minimum de 5 m par rapport a la éndifemprise,

L>10m
>10m_—

Vor

- dans le cas contraire, les constructions doivapté@&difiées avec un recul minimum de 10 m
par rapport a I'axe de la voie.

Pour les constructions liées au réseau de dismibutu aux équipements publics, il n'est pas fieé d
regle.

Des regles différentes sont admises si elles sstifies, ou imposées soit pour I'implantatioraadle
de deux voies, soit en fonction d'impératifs aretitiraux, paysagers ou de configuration de la parce
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ARTICLE UB 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES -

Les constructions principales a usage d’habitgtieumvent s'implanter sur une seule limite séparaiive
a 2 métres minimum.

Les constructions doivent étre éloignées des langéparatives de telle maniere que la distance

horizontale (D) de tout point du batiment a édifier point le plus proche de la limite séparativié 0
moins égale a la différence d’altitude (H) entre deux points moins 3 m

Les abris de jardin présenteront une superficieimmale de 12 m2 et d’une hauteur maximale de 2,5 m e
seront réalisés en bois ou dans les mémes matérisugeux de I'habitation. lls pourront s'implandet

m minimum des limites séparatives s'ils sont impdara I'arriére de la construction principale.

Le long des cours d’eau, un recul de 5 m doit @&vservé a partir de la berge.

Pour les constructions liées aux réseaux de disimib, il n’est pas fixé de regle.

Le bassin d’'une piscine doit étre implanté a uséadice minimale de 2 metres.

Les régles d’'implantation s’appliquent aux nouelienites parcellaires résultant d'une autorisatien
lotir.

ARTICLE UB 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n’est pas fixé de regle.

ARTICLE UB 9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n’est pas fixé de regle.

ARTICLE UB 10 — LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIO NS

| - HAUTEUR RELATIVE
La différence de niveau (H) entre tout point d'watilment et tout point de I'alignement opposé ne doi
pas excéder la distance comptée horizontalemerg ee$ deux points (L).
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Toutefois, des modulations pourront étre admises préer une unité de hauteurs en harmonie avec les
constructions contigués, pour des impératifs agchiraux, a I'angle de 2 voies de largeur diffézesur
une longueur maximum de 15 métres comptée a jparoint d’intersection des alignements.

La hauteur maximale des éoliennes correspond aldetr moyenne au faitage rencontrée sur les
constructions avoisinantes, sous réserve de leurdbmsertion dans le site.

Il - HAUTEUR ABSOLUE

Les constructions a usage d’habitations ou a usage ne doivent pas comporter plus de un niveau
habitable sur rez-de-chaussée, un seul niveaurdbles aménagés inclus (R+1 ou R + un seul niveau de
combles aménageables).

Le niveau dont tous les points du plancher bas situés & plus de 1 m au-dessus du sol naturelpyou
sol extérieur fini si celui-ci est plus bas, estnpté comme un niveau sauf si ce dépassement deunaut
résulte des obligations de respecter les presoniptimentionnées dans larticle UB2, conditions
particuliéres au secteur UBi.

L’accés du garage sous-terrain n’est pas compténeoum niveau.

Le niveau dont les points du plancher bas sonésiéuplus de 1 m en dessous de la cote de I'égdat d
toiture est également considéré comme un niveau

Excepté en secteur UBi la hauteur des construcienbmitée & 10 m au faitage.

Pour les implantations liées aux réseaux de didtab, il n’est pas fixé de régle.

Les éoliennes ne pourront dépasser une hauteut aettes, du sol naturel au faitage.

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

| - PRINCIPE GENERAL

Tout projet de construction ou division en vue 'daglantation de batiments doit prendre en compte |
sauvegarde des éléments topographiques et végfitaaemposent le paysage, en particulier en bordure
des voies.

Le permis de construire, I'autorisation de lotir diédifier une cloéture peuvent étre refusés oura’ét
accordés que sous réserve de I'observation derjpsas spéciales si les constructions, les letissnts

et les clbtures, par leur situation, leurs dimemsideur volume ou I'aspect extérieur (matériaux ou
revétements utilisés) des batiments ou d’ouvragadiféer ou modifier sont de nature a porter ateesu
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, &@ites, aux paysages naturels ou urbains, a la
conservation des perspectives monumentales ogé&laité publique.

Des régles différentes peuvent étre admises pawgristruction d’édifices publics ou cultuels.
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Il - IMPLANTATION ET VOLUMETRIE
L'implantation des nouvelles constructions doit@bment éviter les terrassements abusifs.

La construction devra étre massive et de forme Isinkp faitage de toit étant parallele a la plusnge
longueur de la construction. Les décrochementsiphesten plan ou en élévation sont déconseillés.

Les annexes des habitations sont de préférencerisa®a I'intérieur du volume de la construction.

Les extensions, annexes, garages et autres batiahginent étre traités en harmonie avec la contsbruc
principale, en reprenant les mémes éléments actinigeix. Sauf circonstances particulieres dansdss
ou ils sont accolés a la construction principdsené pourront s'implanter qu’a I'alignement ouretrait
de la facade principale sur rue de cette constncti

[l - FACADES

- Les batiments a usage principal d’habitationeirs annexes (a I'exception des vérandas et deas abr
de jardin)lorsqu’elles sont maconnées,

les facades doivent étre d'un aspect lisse blamagt; les éléments de pierre ou de bois peuveat ét
autorisés (linteaux, angles de murs, murs saill@olsmbages...).

Les constructions a ossature bois (a I'exception radins) sont autorisées, elles seront de couleur
blanche.

Les appareillages de fausse pierre peinte ou dessint interdits. .

Les balcons en bois protégés par le débordemetaitdeont autorisés.

Pour les abris de jardin d’'une superficie maxintiel2 mz2, I'emploi du bois est autorisé; dans & lea
couverture doit étre de couleur sombre. Pour leexas d'une taille supérieure, les matériaux éslis
doivent étre identiques a ceux du batiment priricipa

- Les batiments a usage d’'activités

les facades lorsqu’elles sont maconnées doivemtdain aspect lisse et blanc ; les éléments deepaar

de bois peuvent étre autorisés dans de faiblesogiops (linteaux, angles de murs, murs saillants,
colombages...). Les bardages métalliques, de bdis eerre sont autorisés.

Les constructions a ossature bois (a I'exception radins) sont autorisées, elles seront de couleur
blanche.
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IV - TOITURES

- Les batiments a usage principal d’habitationeirs annexes (a I'exception des vérandas et des abr
de jardins)

Pour les habitations individuelles isolées, letutels doivent comporter deux pentes comprises &0tre
et 40%, Toutefois, la réfection des toitures exiwa a la date d’approbation du PLU pourra étre
autorisee.

La couverture est en tuile canal, romane ou similad dominante rouge et a pose mélée. La tuile
marseillaise est interdite.

Les extensions

En cas d’extension ou d'adjonction d’annexe, ldautei est de préférence dans le prolongement de
'existante, sans rupture de pente. En cas de mupta décrochement, elle sera de méme pente que
I'existante.

Les toitures mono-pente sont admises pour les gixtes a condition qu’elles s’harmonisent par leur
aspect et leurs dimensions avec les batimentsesgueéls elles s’appuient, et que I'extension n'd&ce
pas un seul niveau (R).

V - BAIES ET OUVERTURES

Les fenétres en fagcade comme en toiture doiveatd&tproportion verticale, équipées de volets bigta
en lames de bois pleines et verticales a barréshetrpes.

Pourront étre autorisés, s'ils ne portent pasrate I’harmonie de la facade :
- des baies vitrées en rez-de-chaussée ,
- des volets roulants sur ces baies a conditiongysdlent en retrait du nu de la facade,
- des linteaux cintrés en nombre limité.

Les vitrines des commerces doivent se limiter axtdeechaussée ; elles doivent étre réalisées en
harmonie avec I'architecture des étages.

VI - MENUISERIES
Les ouvrants et les dormants des baies serontdbtanen gris.

Les volets, portes, saillies de toitures et élémdptcolombage seront peints selon la gamme deuwrsul
suivante (échantillon visible en mairie) :

rouge foncé dit rouge basque : RAL 3011 ou 3009,

vert basque ou vert foncé : RAL 6012 ou 6009,

bleu luzien ou bleu d’Arcangues : RAL 5003 ou 5001,

gris : RAL 7046 ou RAL 7031.

VIl - CLOTURES
Rappel : les haies et éléments végétaux sont régés a l'article 13.

a - Les clétures sur rue et dans la marge de recul
La hauteur des clbtures est calculée par rappdrb#oir ou, a défaut, du bord de la chaussée.
Les clbtures sont constituées :

- de grilles de 1,80 m maximum. Dans ce cas, la @&era implantée soit a I'alignement soit
avec un retrait de 0,5 m par rapport a la limitentprise afin d’étre accompagnée coté
extérieur d’'une haie vive. Dans tous les cas, adfiture sera constituée d’'un grillage vert
plastifie. Les potelets nécessaires au grillageraanétalliques de méme couleur verte.
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- de murets édifiés en matériaux identiques a ceua denstruction principale d’une hauteur
de 1,20 m maximum surmontés ou non de grilles. 4éamble de la cléture n'excédera pas
1,80 m,

- de pierres dressées de 1,20 m maximum.

Les murs de souténement techniqguement nécessadirésraue du sol naturel ne sont pas compris dans |
hauteur des clétures.

b - Sur les autres limites séparatives

Les clétures doivent étre constituées de haiesvivede grillages complétées éventuellement des haie
vives. Dans ce cas, les murs bahuts d’une hautaxinmle de 0,40 m sont admis.

Les panneaux occultant (PVC, bois, brande ....) swatdits.
Ces cl6tures ne peuvent excéder 2 m en tous paents cloture par rapport au terrain naturel.

Les murs de soutenement techniguement nécessdadsriue du sol naturel ne sont pas pris en compte
dans la hauteur des clétures. La hauteur du disipdsisécurité évitant le basculement (garde-cpas
exemple) présentera une hauteur maximale de 1,10 m.

De fait, les murs de souténements nécessairesembiais ne sont pas autorisés.

VIl - PRESCRIPTIONS DIVERSES
Les paraboles seront de couleur adaptée a leuogupp

Les vérandas sont autorisées dans la mesure aunellsont pas visibles des voies publiques et me so
pas d’une surface supérieure a 20m2.

Les abris destinés a la couverture des piscine®ivent pas dépasser une hauteur de 1,80m audaitag

Sous réserve d'une réglementation particuliemnestllation sur le toit ainsi que sur le sol dstéynes
domestiques solaires thermiques ou photovoltaigaeautorisée nonobstant les dispositions de &alin
IV. Sur le toit , les panneaux devront s’intégrda &ouverture afin d’éviter une sur épaisseur.

Les citernes de gaz liquéfié ou & mazout, ainsilgsiénstallations similaires, doivent étre disdisupar
des plantations

ARTICLE UB 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTE URS EN
MATIERE D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant asairfge des constructions et installations doit étre
réalisé en dehors des voies publiques et conformigaux prescriptions des décrets n° 99-756 et 99-75
et de l'arrété du 31 aolt 1999 relatifs & I'acdeig® des stationnements aux personnes des hagdica
et & mobilité réduite.

Pour les nouvelles constructions a usage d’habitaiii sera exigé au minimum :
- 2 places de stationnement minimum par logement,
- 1 place en plus par tranche de 3 logements dampérations d’ensemble.

Pour les batiments a usage autre que I'habitatsddaces suffisantes doivent étre réservées soitd’
fonciere :
- pour I'évolution, le chargement, le déchargementeestationnement de la totalité des
véhicules de livraison et de service,
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- pour le stationnement de la clientéle, a raisonpéte par chambre d’hétel minimum, d’1
place pour 30 m?2 de surface de plancher pour lestaations a usage de commerces ou de
bureaux.

Dans les collectifs de plus de 10 logements le®ibssen stationnements doivent étre satisfaits sur
'unité fonciere objet de la demande d’'autorisati®our les deux roues, et voitures d’enfants, le
constructeur prévoira un local a cet effet.

Dans les lotissements, les besoins de stationneteendnt étre satisfaits sur I'unité fonciéere olgetla
demande de permis de construire.

Dans le cadre d’'un permis de construire dépose legmérimetre d’un permis d’aménager, les places de
stationnement imposeées par les alinéas précédemveipt se situer, en partie, dans les espaces amnmu
du permis d’aménager lorsque celui ci I'aura préwas places devront se situer a proximité immédiate
du lot et attribuées qu’a une seule opération.

ARTICLE UB 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTE URS EN
MATIERE D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE PLA NTATIONS

Dans les lotissements et opérations groupées detd@u logements, 15 % de la superficie du terrain
préférentiellement d’'un seul tenant seront tragsespace commun de détente situé hors des voies
publiques.

Des haies vives d'une hauteur maximale de 2 m doisenforter les dispositifs grillagés ou a claicge
autorisés a l'article 11.

La plantation de haies vives composées de résiesilinterdite a I'alignement des voies.

Les aires de stationnement découvertes doivenpitnéées a raison d’'un arbre de haute tige, desse
régionale, pour 4 places de parking. Des écrarsebaeront aménagés autour de tout parking de 1000
m2 et plus.

Les surfaces plantées existantes doivent étre emaias ou remplacées par des plantations d’essences
locales sur des surfaces équivalentes.

Le coefficient de pleine terre est fixé a 45% minmimde la superficie du terrain d’assiette du projet
Cette disposition est applicable aux terrains isses divisions réalisées dans le cadre d'un permis
d’aménager ou d’'une déclaration préalable portantus lotissement ou dans le cadre d’'un permis de
construire un ensemble de batiments dont le tedaissiette fait I'objet d’une division en propéébu

en jouissance.

Sur un terrain déja imperméabilisé, il ne pourra ékigé un coefficient de pleine terre supérieoelai
existant au moment du dépét de la demande d’aatmsd’urbanisme.

Ce coefficient de pleine terre n'est pas applicadaer les constructions et installations nécessaiti
services publics ou d'intérét collectif.

SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES D' OCCUPATION DU SOL -

ARTICLE UB 14 — COEFFICIENT D' OCCUPATION DU SOL -

Sans objet.
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ZONE UD

SECTION | - CARACTERE DE LA ZONE
- NATURE DE L' OCCUPATION OU DE L' UTILISATION DU S OL —

CARACTERE DE LA ZONE UD

| - VOCATION PRINCIPALE

Il s’agit d’'une zone urbaine mixte affectée essdiginent a I'habitat peu dense, aux services, aux
activités artisanales et aux équipements publics.

Il - OBLIGATION Conformément a la réglementation eigueur, les constructions exposées au bruit
sont soumises a des normes d’isolation acoustiqgne dne bande de 100 m puis de 30 m de part et
d’autre de I'axe de la RD 254, classée en caté@oeieen catégorie 4.

Les défrichements forestiers sont soumis aux dispons du Code Forestier.

ARTICLE UD 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Sont interdits :

les occupations ou utilisations du sol soumisegralitions telles que définies a I'article 2 si
elles ne respectent pas ces conditions,

les constructions industrielles ou d’entrepots,

les extensions et créations de batiments et intitails agricoles et forestiéres,

les commerces de plus de 100m? de surface de vente,

la création de terrains de camping , de caravamiaggsidences mobiles de tourisme et le
stationnement isolé de caravanes hors des teaaigaageés,

I'ouverture et I'exploitation de carriéres,

les dépbts de ferrailles, de véhicules désaffed&spatériaux de démolition, de déchets tels
gue pneus usés, vieux chiffons, ordures, remhlais,

les parcs résidentiels de loisirs,

les discotheques, les parcs d’attraction permankeststands de tir et les pistes de karting,
les antennes de radiodiffusion quelle que soit thewrteur,

les éoliennes, sauf celles répondant aux besoinga deonsommation domestique des
occupants de I'immeuble ou de la partie d'immedalecernée.
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ARTICLE UD 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A DES
CONDITIONSPARTICULIERES

Sont admis sous réserve du respect de conditiatisyres :

- les installations classées soumises a déclarakgsn,installations et travaux divers, les
ouvrages et travaux soumis a déclaration s’ils sontpatibles avec la sécurité, la salubrité,
la commodité du voisinage ainsi que le caractéra dene,

- I'édification d'une cl6ture si sa situation ou segactéristiques (dimensions, matériaux) ne
sont pas de nature a porter atteinte a la séquulibque, au caractére ou a I'intérét des lieux
avoisinants,

- les exhaussements et affouillements liés a I'imjplhon des équipements publics ou des
constructions dans le terrain naturel a conditiole ges mouvements de terrains soient
limités au strict nécessaire,

- en bordure des cours d'eau, I'occupation ou I'sdifion des sols, et notamment les clétures,
ne sont autorisées que sous réserve d'assurer dgagm et les manceuvres d’engins
mécaniques nécessaires a I'entretien des ruisssadx permettre leur recalibrage éventuel
(zone non aedificandi de 5 m minimum par rappdét Berge)

- les éoliennes a conditions de répondre aux best#nt consommation domestique des
occupants de I'immeuble ou de la partie d'immeutBacernée et de présenter une bonne
insertion paysageére.

- Conditions particuliéres relatives a I'’habitatidrada création de logements sociaux

Dés lors qu’une parcelle sera raccordéetaeau d'assainissement collectif, toute opération
y créant plus de 4 logements doit prévoir d'affeete logement social au moins 25 % de la surface de
plancher. Lorsque I'opération comporte plus de dgkeiments, au moins 50 % des logements sociaux a
réaliser reléveront des logements locatifs sociaux.

SECTION II - CONDITIONS DE L' OCCUPATION DU SOL —

ARTICLE UD 3 — CONDITIONS D’ACCES ET DE DESSERTE

| - ACCES
Les caractéristiques des accées doivent étre sosidibavis du gestionnaire de la voirie concernée.

Tout terrain enclavé est inconstructible a moinge gon propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante établie par acte authentigysapuwoie judiciaire en application de l'article 68Q
Code Civil.

L'autorisation d’occupation ou d'utilisation deslsast refusée lorsque le projet porte atteinte a |

sécurité de la circulation et qu'aucun aménagerparticulier ou autre acces ne peut étre réalidé. El

peut également étre subordonnée a I'obligationrel’@esservie, lorsque le terrain est riverain de
plusieurs voies, a partir de la voie ou la géner girculation sera la moindre.

Lorsque la sécurité routiére I'exige, il est impase implantation du portail selon un retrait de fpar
rapport a I'alignement, afin de permettre le stgekd'un véhicule en dehors du domaine public.
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Il - VOIRIE

L'autorisation d’occupation ou d'utilisation dedsest refusée lorsque le terrain faisant I'objepdojet
n'est pas desservi par une voie suffisante pourné@ aux besoins des constructions envisagées ou s
cette voie est impropre a I'acheminement des moglerdéfense contre I'incendie.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dansaeie terminale pour permettre a tout véhidde
faire aisément demi-tour (notamment ceux des sesviciblics : lutte contre l'incendie, etc.).

Les accés et voiries doivent présenter les caiatitiires permettant de satisfaire aux exigencel de
sécurité, de la circulation des handicapés et paesoa mobilité réduite (cf. décrets n° 99-7580N757

du 31 aolt 1999) de la défense contre lincendtedee la protection civile, et aux besoins des
constructions et installations envisagées.

Les voies automobiles nouvelles doivent avoir wargdur suffisante selon I'importance du projet et d
I'axe de la circulation.

ARTICLE UD 4 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEA UX

| - ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction a usage d’habitation et touallgouvant servir de jour ou de nuit au travail y@pos
ou a l'agrément, ou toute installation nouvelletdie raccordée au réseau public de distributieawd
potable par un branchement de caractéristiqguesanfés.

[l - ASSAINISSEMENT

* Eaux usées domestiques
En I'absence de réseau, un systeme d’assainissemorrdollectif est obligatoire. Il doit étre confios
aux prescriptions en vigueur et concu de faconeéréis hors circuit et raccordé au réseau collegsf
sa mise en service.

» Eaux résiduaires des activités
L'évacuation des eaux résiduaires et des eauxfdedissement au réseau public d’assainissement est
subordonnée a un pré-traitement conforme a lamégleation en vigueur et doit se faire dans le retspe
des textes réglementaires et par convention aveaige d’ouvrage du réseau.

» Eaux pluviales
1) Regle Générale

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit &ngw de facon a ne pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales, a permettre un®lpéian naturelle par une imperméabilisation
limitée, et doit étre raccordé au réseau séparatiespondant aux eaux pluviales, dés lors que le
réseau séparatif existe.

Afin de limiter les apports, des techniques altéwea de gestion des eaux pluviales sont
imposées par stockage (chaussées a structureaigsbassins de rétention, secs ou en eau...).
Avant leur rejet dans réseau public, la totalité @aux pluviales ruisselant sur les surfaces
imperméabilisées du projet seront dirigées versuumage de rétention dimensionné comme suit

- Volume bassin (en m3) = surface imperméabiliségp(en m2) x 0,088,
- Débit de fuite du bassin : Q (en I/s) = surfavperméabilisée projet (en ha) x 3

L'ouvrage de rétention sera concu de maniére aginéwe entretenu régulierement, par curage
notamment.

UD 44



Le trop-plein de I'ouvrage de rétention ne devra §ie raccordé directement au réseau. Le trop-
plein pourra s’effectuer au niveau d’'une grille let eaux en débordement seront gérées sur la
parcelle, sans occasionner de génes aux propvigisaes ou aux voies publiques.

Le constructeur devra mettre en ceuvre les équipsmeéaessaires pour se prémunir des risques
de refoulement du réseau public (article 44 du &aght Sanitaire Départemental).

Le propriétaire devra assurer I'entretien des agssad’assainissement et de ses équipements
(régulateurs de débit notamment).

Les aménagements nécessaires au libre écoulementad pluviales, et ceux visant a la
limitation des débits évacués du terrain sont &Harge exclusive des constructeurs ou de
'aménageur et devront apparaitre sur le permisodstruire.

2) Cas des opérations importantes
Dans tout projet d’aménagement ayant pour effatrder une surface imperméabilisée d’au moins 2000
métres carrés, les voiries et surfaces destinéestaionnement doivent comporter un revétement
drainant et une structure réservoir permettanfiltiation et le stockage des eaux pluviales, out to
dispositif technique qui devra recevoir en préadlalgrément des services compétents. Ces équipgmen
doivent étre obligatoirement entretenus et congrpbir le propriétaire.

3) Cas de I'absence ou de I'insuffisance du réseau
Pour tout projet de lotissement, de construction peur tout aménagement entrainant une
imperméabilisation des sols (voies, cheminemeri®ps, parkings, etc.), des dispositifs compengsoi
pour les eaux pluviales (techniques d'infiltratiom de stockage) doivent étre prévus et dimensiodeés
telle sorte que le débit de fuite du terrain ndtaréstant ne soit pas aggraveé par le projet.
Dans certains cas patrticuliers, dus notamment tadagraphie des lieux ou a I'existence de risques
importants pour les fonds inférieurs, il peut &x&gé un ouvrage macgonné et enterré. Dans tousabkes
la période de retour prise en compte est de 2@tdestemps minimum de retenue d’'une heure.
Ces ouvrages, qu'ils soient a ciel ouvert ou eégrdoivent étre obligatoirement contrblés et éernes
régulierement par la personne physique ou mordlergaura la charge.
En tout état de cause, les caractéristiques etise ®n ceuvre des ouvrages doivent répondre aux
prescriptions et consignes particulieres donnéegepaervices technigues municipaux.

En outre, dans toute opération de constructioriaeaéhagement, I'exécution des bassins et ouvrages d
rétention des eaux pluviales et de l'ensemble @esordements y afférent devra étre réalisée
concomitamment avec la réalisation des travauxstiifation des réseaux d’assainissement.

Il - TELECOMMUNICATIONS / ELECTRICITE / TELEVISION/ RADIODIFFUSION
La réalisation des branchements et des réseawraeii souterrain ou par des conduites fixéesesur |
facades depuis le point de raccordement du réseséra jusqu’aux constructions.

ARTICLE UD 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
Sans objet.

ARTICLE UD 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
VOIES OUVERTES A LA CIRCULATION ET AUX EMPRISES PUB LIQUES

Concernant la route départementale 3, toutes lestreations sont implantées a la marge de reculemen
indiquée sur le document graphique.
Pour les autres voies :
- sila voie est d’'une largeur supérieure ou €gdl@ &, les constructions doivent s'implanter
avec un recul minimum de 5 m par rapport a la érdiemprise,
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- dans le cas contraire, les constructions doivarté&ifiées avec un recul minimum de 10 m
par rapport a I'axe de la voie.

Pour les constructions liées au réseau de disibutu aux équipements publics, il n'est pas fieé d
regle.

Des régles différentes sont admises si elles sistififes, ou imposées soit pour I'implantatioraadle
de deux voies, soit en fonction d'impératifs aretitiraux, paysagers ou de configuration de la parce

ARTICLE UD 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES -

Les constructions principales a usage d’habitgtiemvent s'implanter sur une seule limite séparative
a 2 métres minimum.

Les constructions doivent étre éloignées des Isnaéparatives de telle maniére que la distance
horizontale (D) de tout point du batiment a édifier point le plus proche de la limite séparativieé &0
moins égale a la différence d’altitude (H) entre deux points moins 3 m.

Les abris de jardin présenteront une superficieimabe de 12 m2 et d’'une hauteur maximale de 2,5 m e
seront réalisés en bois ou dans les mémes matéisugeux de I'habitation. lls pourront s’implandet

m minimum des limites séparatives s’ils sont impdara I'arriere de la construction principale.

Le long des cours d’eau, un recul de 5 m doit @bservé a partir de la berge.

Pour les implantations liées au réseau de distabuil n’est pas fixé de regle.

Les régles d’'implantation s’appliquent aux nouelienites parcellaires résultant d'une autorisatien
lotir.

Le bassin d’'une piscine doit étre implanté a uséadice minimale de 2 metres.

ARTICLE UD 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n’est pas fixé de regle.
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ARTICLE UD 9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE UD 10 — LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIO NS

Les dispositions ci-apres ne s’appliquent pas srdeaeconstruction de batiments existants.
| - HAUTEUR RELATIVE

La différence de niveau (H) entre tout point d'wtilment et tout point de I'alignement opposé nd doi
pas excéder la distance comptée horizontalemerrd eas deux points (L).

Toutefois, des modulations pourront étre admises préer une unité de hauteurs en harmonie avec les
constructions contigués, pour des impératifs agchitraux, a I'angle de 2 voies de largeur diffézesur
une longueur maximum de 15 métres comptée a jparoint d’intersection des alignements.

La hauteur maximale des éoliennes correspond aaldetr moyenne au faitage rencontrée sur les
constructions avoisinantes, sous réserve de leurebmsertion dans le site.

Il - HAUTEUR ABSOLUE

Les constructions a usage d’habitations ou a usage ne doivent pas comporter plus de un niveau
habitable sur rez-de-chaussée, un seul niveaurdbles aménagés inclus (R+1 ou R + un seul niveau de
combles aménageables).

Le niveau dont tous les points du plancher bas situés & plus de 1 m au-dessus du sol naturelpyou
sol extérieur fini si celui-ci est plus bas, estnpté comme un niveau.

L’accés du garage sous-terrain n’est pas compténgoum niveau.

Le niveau dont les points du plancher bas sonésiéuplus de 1 m en dessous de la cote de I'égdat d
toiture est également considéré comme un niveau.

La hauteur des autres constructions est limité@  au faitage.

Pour les implantations liées aux réseaux de digtab, il n’est pas fixé de regle.

Les éoliennes ne pourront dépasser une hauteut aettes, du sol naturel au faitage.

ARTICLE UD 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

| - PRINCIPE GENERAL

Tout projet de construction ou division en vue 'daglantation de batiments doit prendre en compte |
sauvegarde des éléments topographiques et végfitaaemposent le paysage, en particulier en bordure
des voies.

Le permis de construire, I'autorisation de lotir d@édifier une cléture peuvent étre refusés oura’ét
accordés que sous réserve de I'observation derjpsos spéciales si les constructions, les letissnts

et les clétures, par leur situation, leurs dimemsjdeur volume ou I'aspect extérieur (matériaux ou
revétements utilisés) des batiments ou d’ouvragadiféer ou modifier sont de nature a porter ateesu
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, @ites, aux paysages naturels ou urbains, a la
conservation des perspectives monumentales ogé&laité publique.
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Parmi les prescriptions qui suivent, des reglefedihtes peuvent étre admises pour la construction
d’édifices publics ou cultuels.

Il - IMPLANTATION ET VOLUMETRIE

L'implantation des nouvelles constructions doit@bment éviter les terrassements abusifs.

La construction devra étre massive et de forme Isinkp faitage de toit étant parallele a la plusnge
longueur de la construction. Les décrochementsiphesten plan ou en élévation sont déconseillés.

Les annexes des habitations sont de préférencerisa®a I'intérieur du volume de la construction.

Les extensions, annexes, garages et autres batiahginent étre traités en harmonie avec la contsbruc
principale, en reprenant les mémes éléments actinigeix. Sauf circonstances particulieres dansdss
ou ils sont accolés a la construction principdsené pourront s'implanter gu’a I'alignement ouretrait
de la facade principale sur rue de cette constncti

[l - FACADES

Les batiments a usage principal d’habitation etr¢eannexes (a I'exception des vérandas et des dbris
jardin)

Lorsqu’elles sont maconnées, les facades doiveatdgtin aspect lisse , blanc et mat; les élémeats d
pierre ou de bois peuvent étre autorisés dans idkedaproportions (linteaux, angles de murs, murs
saillants, colombages...). Les constructions atossdois (a I'exception des rondins) sont aut@ssgé
elles seront de couleur blanche.

Les appareillages de fausse pierre peinte ou dessint interdits. Les bardages sont déconseillés.

Les balcons en bois protégés par le débordemetaitdeont autorisés.

Pour les abris de jardin d’'une superficie maxintel2 mz2, I'emploi du bois est autorisé; dans & lea
couverture doit étre de couleur sombre. Pour leexas d'une taille supérieure, les matériaux @éslis
doivent étre identiques a ceux du batiment priricipa

Les béatiments & usage d’activités

Les facades doivent étre réalisées en maconnedigiterd’un aspect lisse et blanc et mat; les élésnen
de pierre ou de bois peuvent étre autorisés darfigildles proportions (linteaux, angles de murs,snur
saillants, colombages...). Les bardages métalliqglebois et de verre sont autorisés. Les conginsca
ossature bois (a I'exception des rondins) sontreadtes ; elles seront de couleur blanche.

IV - TOITURES

Les batiments a usage principal d’habitation etr¢eannexes (a I'exception des vérandas)

Pour les habitations individuelles isolées, letutels doivent comporter deux pentes comprises &0tre
et 40%, Toutefois, la réfection des toitures exiwa a la date d’approbation du PLU pourra étre
autorisée.

La couverture est en tuile canal, romane ou similad dominante rouge et a pose mélée. La tuile
marseillaise est interdite.

Les extensions

En cas d’extension ou d'adjonction d’annexe, ldautei est de préférence dans le prolongement de
'existante, sans rupture de pente. En cas de mupta décrochement, elle sera de méme pente que
I'existante.
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Les toitures mono-pente sont admises pour les gixtes a condition qu’elles s’harmonisent par leur
aspect et leurs dimensions avec les batimentsesguels elles s’appuient, et que I'extension n'd&ce
pas un seul niveau (R).

V - BAIES ET OUVERTURES

Les fenétres en fagcade comme en toiture doiveatd&tproportion verticale, équipées de volets bita
en lames de bois pleines et verticales a barréshetrpes.

Pourront étre autorisés, s'ils ne portent pasrate I’harmonie de la facade :
- des baies vitrées,
- des volets roulants sur ces baies a conditiongygdient en retrait du nu de la facade, - des
linteaux cintrés en nombre limité.
Les vitrines des commerces doivent se limiter aatdexchaussée ; elles doivent étre réalisées en
harmonie avec I'architecture des étages.

VI - MENUISERIES

Les ouvrants et les dormants des baies serontdbtangris.

Les volets, portes, saillies de toitures et élémdptcolombage seront peints selon la gamme deursul
suivante (échantillon visible en mairie) :

rouge foncé dit rouge basque : RAL 3011 ou 3009,

vert basque ou vert foncé : RAL 6012 ou 6009,

bleu luzien ou bleu d’Arcangues : RAL 5003 ou 5001,

gris : RAL 7046 ou RAL 7031.

VIl - CLOTURES

Rappel : les haies et éléments végétaux sont régés a l'article 13.

a - Les cl6tures sur rue et dans la marge de recul
La hauteur des clbtures est calculée par rappdrb#oir ou, a défaut, du bord de la chaussée.
Les clotures sont constituées :

- de grilles de 1,80 m maximum. Dans ce cas, la @&era implantée soit a I'alignement soit
avec un retrait de 0,5 m par rapport a la limitentprise afin d’étre accompagnée coté
extérieur d’'une haie vive. Dans tous les cas, adfiture sera constituée d’'un grillage vert
plastifié

- de murets édifiés en matériaux identiques a ceua denstruction principale d’'une hauteur
de 1,20 m maximum surmontés ou non de grilles. 4éemble de la cléture n'excédera pas
1,80 m,

- de pierres dressées de 1,20 m maximum.

Les murs de soutenement techniquement nécessdadésraue du sol naturel ne sont pas compris dans |
hauteur des cl6tures.

b - Sur les autres limites séparatives

Les clétures doivent étre constituées de haiesvivede grillages complétées éventuellement des haie
vives. Dans ce cas, les murs bahuts d'une hautaxinmle de 0,40 m sont admis.

Les panneaux occultant (PVC, bois, brande ....) soatdits.

Ces clbtures ne peuvent excéder 2 m en tous pienies cloture par rapport au terrain naturel.
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Les murs de soutenement techniqguement nécessdadsraue du sol naturek sont pas pris en compte
dans la hauteur des cl6tures. La hauteur du digpdsisécurité évitant le basculement (garde-cpgrs
exemple) présentera une hauteur maximale de 1,10 m.

De fait, les murs de souténements nécessairesembiais ne sont pas autorisés.

VIl - PRESCRIPTIONS DIVERSES
Les paraboles seront de couleur adaptée a leuogupp

Les vérandas sont autorisées dans la mesure aunellsont pas visibles des voies publiques et mie so
pas d’'une surface supérieure a 20mz.

Les abris destinés a la couverture des piscing®ivent pas dépasser une hauteur de 1,80m audaitag

Sous réserve d’'une réglementation particuliénastiallation sur le toit ainsi que sur le sol dstéyes
domestiques solaires thermiques ou photovoltaigaeautorisée nonobstant les dispositions de &alin
IV. Sur le toit , les panneaux devront s’intégréa aouverture afin d'éviter une sur épaisseur.

Les citernes de gaz liquéfié ou a mazout, ainsilgsénstallations similaires, doivent étre. dissidées
par des plantations

ARTICLE UD 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTE URS EN
MATIERE D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant asairme des constructions et installations doit étre
réalisé en dehors des voies publiques et conformiaux prescriptions des décrets n° 99-756 et 99-75
et de l'arrété du 31 ao(t 1999 relatifs a I'acdafigd des stationnements aux personnes des hadédica
et a mobilité réduite.

Pour les nouvelles constructions a usage d’habitaifi sera exigé au minimum :
- 2 places de stationnement minimum par logement,
- 1 place en plus par tranche de 3 logements dampérations d’ensemble.

Pour les batiments & usage autre que I'habitatsddaces suffisantes doivent étre réservées gnitd’
fonciére :
- pour I'évolution, le chargement, le déchargementeestationnement de la totalité des
véhicules de livraison et de service,
- pour le stationnement de la clientéle, a raisonpte par chambre d’hétel minimum, d’1
place pour 30 m?2 de surface de plancher pour lestaations a usage de commerces ou de
bureaux.

Dans les collectifs de plus de 10 logements le®ibssen stationnements doivent étre satisfaits sur
'unité fonciere objet de la demande d’'autorisati®our les deux roues, et voitures d’enfants, le
constructeur prévoira un local a cet effet.

Dans les lotissements, les besoins de stationneteendnt étre satisfaits sur I'unité fonciéere olgetla
demande de permis de construire.

Dans le cadre d'un permis de construire dépose legmérimetre d’un permis d’aménager, les places de
stationnement imposeées par les alinéas précédemveipt se situer, en partie, dans les espaces amnmu
du permis d’aménager lorsque celui ci I'aura préwas places devront se situer a proximité immédiate
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ARTICLE UD 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTE URS EN
MATIERE D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE PLA NTATIONS

Dans les lotissements et opérations groupées detd@u logements, 15 % de la superficie du terrain
préférentiellement d’'un seul tenant seront tragsespace commun de détente situé hors des voies
publiques.

Des haies vives d'une hauteur maximale de 2 m doisenforter les dispositifs grillagés ou a claicge
autorisés a l'article 11.

La plantation de haies vives composées de résiesllinterdite a I'alignement des voies.

Les aires de stationnement découvertes doivenpitnéées a raison d’'un arbre de haute tige, desse
régionale, pour 4 places de parking. Des écrarsebaeront aménagés autour de tout parking de 1000
m2 et plus.

Les surfaces plantées existantes doivent étre emaiat ou remplacées par des plantations d’essences
locales sur des surfaces équivalentes.

Le coefficient de pleine terre est fixé a 55% minmimde la superficie du terrain d’assiette du projet
Cette disposition est applicable aux terrains isses divisions réalisées dans le cadre d'un permis
d’aménager ou d'une déclaration préalable portantus lotissement ou dans le cadre d’'un permis de
construire un ensemble de batiments dont le tedaissiette fait I'objet d’une division en propéébu

en jouissance.

Sur un terrain déja imperméabilisé, il ne pourra ékigé un coefficient de pleine terre supérieoelai
existant au moment du dépét de la demande d’aatmsd’urbanisme.

SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES D' OCCUPATION DU SOL -

ARTICLE UD 14 — COEFFICIENT D' OCCUPATION DU SOL

Sans objet.

UD 51



ZONE UY

SECTION | - CARACTERE DE LA ZONE
- NATURE DE L' OCCUPATION OU DE L' UTILISATION DU S OL —

CARACTERE DE LA ZONE UY

| - VOCATION PRINCIPALE

Il s’agit d'une zone urbaine destinée a accueilés activités industrielles, artisanales, de sesyide
bureaux , de commerce.

Elle comprend un secteur UYg destinée a accuddtiractivités d’hotellerie, de para hotellerie et d
résidence de tourisme classée.

Il - OBLIGATION Conformément a la réglementation eigueur, les constructions exposées au bruit
sont soumises a des normes d’isolation acoustiqgne dne bande de 250 m puis de 30 m de part et
d’autre de I'axe de la RD 932, classée en catégorie

ARTICLE UY 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Sont interdits :

les occupations ou utilisations du sol soumisegralitions telles que définies a I'article 2 si
elles ne respectent pas ces conditions,

les constructions agricoles et forestiéres,

les habitations sauf celles visées a I'article UY2.

la création de terrains de camping , de caravamiaggsidences mobiles de tourisme et le
stationnement isolé de caravanes hors des teaaigaageés,

I'ouverture et I'exploitation de carriéres,

les dépbts de vieilles ferrailles, de véhiculesafféstés, de matériaux de démolition, de
déchets tels que pneus usés, vieux chiffons, asdreenblais...

les parcs résidentiels de loisirs,

les discotheques, les parcs d’attraction permankeststands de tir et les pistes de karting,
les éoliennes, sauf celles répondant aux besoinga deonsommation domestique des
occupants de 'immeuble ou de la partie d'immewdalecernée.
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ARTICLE UY 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A DES
CONDITIONSPARTICULIERES

Sont admis sous réserve du respect de conditiatisyres :

- les installations classées soumises a déclarakgsn,installations et travaux divers, les
ouvrages et travaux soumis a déclaration s’ils sontpatibles avec la sécurité, la salubrité,
la commodité du voisinage ainsi que le caractéra dene,

- En zone UYg, les constructions a usage de pardidrideet de résidences de tourisme
classée et les constructions a usage d’habitatios seserve qu’elles soient destinées au
logement des personnes dont la présence permamshteécessaire pour assurer la
surveillance ou la sécurité des établissementsaliagons et services implantés dans la
zone. Les constructions a usage de logement ddidondoivent étre comprises dans le
volume du batiment d’activités

- L'édification d’'une clbture si sa situation ou smsactéristiques (dimensions, matériaux) ne
sont pas de nature a porter atteinte a la séquulibque, au caractére ou a I'intérét des lieux
avoisinants,

- Les exhaussements et affouillements liés a l'intpligon des équipements publics ou des
constructions dans le terrain naturel a conditiole ges mouvements de terrains soient
limités au strict nécessaire,

- En bordure des cours d’eau, I'occupation ou I'sdition des sols, et notamment les clétures,
ne sont autorisées que sous réserve d'assurer dgagm et les manceuvres d’engins
mécaniques nécessaires a I'entretien des ruisssad permettre leur recalibrage éventuel
(zone non aedificandi de 5 m minimum par rappdat Berge).

- les éoliennes a conditions de répondre aux besignk consommation domestique des
occupants de lI'immeuble ou de la partie d'immeutdacernée et de présenter une bonne
insertion paysageére.

SECTION II - CONDITIONS DE L' OCCUPATION DU SOL —

ARTICLE UY 3 — CONDITIONS D’ACCES ET DE DESSERTE

| - ACCES

Les caractéristiques des accées doivent étre sosidibavis du gestionnaire de la voirie concernée.

Tout terrain enclavé est inconstructible a moing gon propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante, instituée par acte authentigysar voie judiciaire, en application de l'artié@®2 du
Code Civil.

Les accés nécessaires aux constructions doivegeme¥ des caractéristiques permettant de sagisfair
aux exigences de la sécurité, de la défense chintrendie et de la protection civile. L'accés deaque
unité fonciere permet I'entrée et la sortie desspjtos véhicules susceptibles d'y accéder, en raarch
avant, sans manceuvre sur la voie publigue.

Il est précisé que I'acces direct a la RD 932 @strdit, les usagers devant utiliser les voiestariss.
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Il - VOIRIE

L'autorisation d’occupation ou d'utilisation dedsest refusée lorsque le terrain faisant I'objepdbjet
n'est pas desservi par une voie suffisante pourné@ aux besoins des constructions envisagées ou s
cette voie est impropre a I'acheminement des moglerdéfense contre I'incendie.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dansaeie terminale pour permettre a tout véhidde
faire aisément demi-tour (notamment ceux des sesvde lutte contre I'incendie).

Les accés et voiries doivent présenter les caiatitiires permettant de satisfaire aux exigencel de
sécurité, de la circulation des handicapés et paesoa mobilité réduite (cf. décrets n° 99-7580N757

du 31 aolt 1999) de la défense contre lincendtedee la protection civile, et aux besoins des
constructions et installations envisagées.

Les voies automobiles nouvelles doivent avoir amgdur suffisante selon I'importance du projet .

ARTICLE UY 4 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEA UX

| - ALIMENTATION EN EAU POTABLE
Toute construction qui requiert une alimentation eau doit étre raccordée au réseau public de
distribution d’eau potable par un branchement daatéristiques suffisantes.

Il - EAUX INDUSTRIELLES
A défaut de raccordement au réseau public, d'auliggositifs permettant une alimentation en eau
industrielle sont autorisés dans la limite de Fe#entation correspondante.

[l - ASSAINISSEMENT

* [Eaux usées
Le raccordement par canalisations souterraineséseat d’assainissement est obligatoire pour toute
construction.

» Eaux résiduaires des activités
L'évacuation des eaux résiduaires et des eauxfdedissement au réseau public d’assainissement est
subordonnée a un pré-traitement conforme a lamégleation en vigueur et doit se faire dans le retspe
des textes réglementaires et par convention aveaige d’ouvrage du réseau.

» Eaux pluviales
1) Regle Générale

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit@ngu de fagcon a ne pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales, a permettre un@lpgion naturelle par une imperméabilisation limajté
et doit étre raccordé au réseau séparatif correlgmoraux eaux pluviales, dés lors que le réseaaraip
existe.
Afin de limiter les apports, des techniques altévesa de gestion des eaux pluviales sont imposaes p
stockage (chaussées a structure réservoir, batesigtention, secs ou en eau...).
Avant leur rejet dans réseau public, la totalités dmaux pluviales ruisselant sur les surfaces
imperméabilisées du projet seront dirigées versuymage de rétention dimensionné comme suit :
- Volume bassin (en m3) = surface imperméabiliségp(en m2) x 0,088,
- Débit de fuite du bassin : Q (en I/s) = surfavperméabilisée projet (en ha) x 3

L'ouvrage de rétention sera concu de maniere a @pudtre entretenu réguliérement, par curage
notamment.
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Le trop-plein de I'ouvrage de rétention ne devra gae raccordé directement au réseau. Le trop-plei
pourra s’effectuer au niveau d’'une grille, et lesbeen débordement seront gérées sur la parcatis, s
occasionner de génes aux propriétés voisines ou@es publiques.

Le constructeur devra mettre en ceuvre les équipsmedtessaires pour se prémunir des risques de
refoulement du réseau public (article 44 du ReglérBanitaire Départemental).

Le propriétaire devra assurer l'entretien des ogesad’assainissement et de ses équipements
(régulateurs de débit notamment).

Les aménagements nécessaires au libre écoulenertide pluviales, et ceux visant a la limitatios de
débits évacués du terrain sont a la charge exeludds constructeurs ou de I'aménageur et devront
apparaitre sur le permis de construire.

2) Cas des opérations importantes
Dans tout projet d’aménagement ayant pour effatrder une surface imperméabilisée d’au moins 2000
métres carrés, les voiries et surfaces destinéestaionnement doivent comporter un revétement
drainant et une structure réservoir permettanfiltiation et le stockage des eaux pluviales, out to
dispositif technique qui devra recevoir en préadlalgrément des services compétents. Ces équipgmen
doivent étre obligatoirement entretenus et congrpbir le propriétaire.

3) Cas de I'absence ou de I'insuffisance du réseau
Pour tout projet de lotissement, de construction peur tout aménagement entrainant une
imperméabilisation des sols (voies, cheminemeri®ps, parkings, etc.), des dispositifs compengsoi
pour les eaux pluviales (techniques d'infiltratiom de stockage) doivent étre prévus et dimensiodeés
telle sorte que le débit de fuite du terrain ndtaréstant ne soit pas aggraveé par le projet.

Dans certains cas patrticuliers, dus notamment tadagraphie des lieux ou a I'existence de risques
importants pour les fonds inférieurs, il peut &x&gé un ouvrage macgonné et enterré. Dans tousabkes
la période de retour prise en compte est de 2@tdestemps minimum de retenue d’'une heure.

Ces ouvrages, qu'ils soient a ciel ouvert ou eégrdoivent étre obligatoirement contrblés et éernes
régulierement par la personne physique ou mordlergaura la charge.

En tout état de cause, les caractéristiques etise ®n ceuvre des ouvrages doivent répondre aux
prescriptions et consignes particulieres donnéegepaervices technigues municipaux.

En outre, dans toute opération de constructioriaghéhagement, I'exécution des bassins et ouvrages d
rétention des eaux pluviales et de l'ensemble @esordements y afférent devra étre réalisée
concomitamment avec la réalisation des travauxstiifation des réseaux d’assainissement.

Il - TELECOMMUNICATIONS / ELECTRICITE / TELEVISION/ RADIODIFFUSION

La réalisation des branchements et des réseawraeifi souterrain ou par des conduites fixéesesur |
facades depuis le point de raccordement du réseéra jusqu’aux constructions.

ARTICLE UY 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Sans objet.

ARTICLE UY 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
VOIES OUVERTES A LA CIRCULATION ET AUX EMPRISES PUB LIQUES

La facade des constructions principales doit &ifié& avec un recul minimum de 10 m par rappda a
limite d’emprise de la voie.
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Les constructions doivent étre implantées avecegalrau moins égal a 75 m par rapport a I'axe de la
RD 932 en I'absence d’une étude spécifique liéapplication de I'article L111-1-4.

Pour les constructions liées au réseau de disimibbitu aux équipements publics, il n’est pas fieé d
regle.

Des régles différentes sont admises si elles sstififes, ou imposées soit pour I'implantatioraadle
de deux voies, soit en fonction d'impératifs arebitiraux, paysagers ou de configuration de la parce

ARTICLE UY 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES -

Les constructions peuvent édifiées en limite sépar@au avec un recul de 3 m minimum par rapport au
point le plus proche de la limite séparative.

Toutefois, lorsqu’il s’agit de reconstruction apragistre d'immeubles existants, d’extensions ou de
travaux visant a améliorer le confort ou la soéidites batiments existants, la construction serfg@édi
avec un recul qui ne pourra étre inférieur au retnimum du batiment existant.

Les dépodts et installations diverses doivent @gantés & 10 m au moins :
- des limites des zones urbaines et des zones aisgban
- des limites séparatives lorsque la parcelle coatgppporte une habitation, a I'exception des
siéges d’exploitation.

Le long des cours d’eau, un recul de 5 m doit@bserveé a partir de la berge.
Pour les constructions liées au réseau de diswifput n’est pas fixé de régle.

ARTICLE UY 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus, doit toujoure &énagée une distance suffisante pour permettre
I'entretien des marges d’isolement et des batimeatsmémes ainsi que le passage et le fonctionrtemen
du matériel de lutte contre I'incendie.

Cette distance ne peut étre inférieure a 4 m.

Cette régle ne s’applique pas aux implantationbatenents et d’équipements liés a la dessertegsar |
réseaux.
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ARTICLE UY 9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE UY 10 — LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIO NS
La hauteur des constructions et installationsiestde a 15 m au faitage.

L'acces du garage sous-terrain n’est pas compténgonm niveau.

Le niveau dont les points du plancher bas sonésifuplus de 1 m en dessous de la cote de I'égdat d
toiture est également considéré comme un niveau.

La hauteur maximale des éoliennes correspond daldetr moyenne au faitage rencontrée sur les
constructions avoisinantes, sous réserve de leumébmsertion dans le site. Elles ne pourront foige
pas dépasser une hauteur de 12 metres, du sctlnatuiaitage.

ARTICLE UY 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

| - PRINCIPE GENERAL

L'autorisation de lotir ou le permis de constrydeuvent étre refusés ou n’étre accordés que sees/ee
de I'observation de prescriptions spéciales siclmsstructions par leur situation, leurs dimensidegt
volume ou I'aspect extérieur (matériaux ou revétamsatilisés) des batiments ou d’ouvrages a édifier
modifier sont de nature a porter atteinte au caraobu a l'intérét des lieux avoisinants, aux Sites
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la consenvades perspectives monumentales.

L'implantation des nouvelles constructions doit@bment éviter les terrassements abusifs.

Les volumes, facades, peintures et toitures destreartions doivent faire I'objet d’'une recherche de
qualité.

Il — DISPOSITIONS PARTICULIERES

a- Facades et toitures des constructions et deslannexes

Les facades latérales et postérieures doiventr@itées avec le méme soin que la facade principate
extensions, les murs et toitures des annexes, gaetcautres batiments doivent s’harmoniser avex ce
de la construction principale.

b- Clétures
Rappel : les haies et éléments végétaux sont régle&s a I'article 13.

Elles ont une hauteur maximale de 1,80 m par rampotrottoir ou, a défaut, du bord de la chaustée
doivent étre constituées de grillages.

Au cas ou une clbture grillagée serait nécessaitg ges raisons de sécurité, elle sera implantiée so
I'alignement, soit avec un retrait de 0,5 m pap@apa la limite d’emprise afin d’étre accompagunét
extérieur d’'une haie vive. Dans tous les cas, cibteire sera constituée d’'un grillage vert plaétif
Toutefois, les clétures pleines sont autoriséas ddi sécuriser les aires de stockage ; elles seeitgtes
dans des matériaux identiques ou de méme couleuceux de la construction principale. L'utilisation
de brande, palissade en bambous ou similaireatestlite.

UY 57



c) Facades et toitures des constructions a usahalifation et leurs annexes
La toiture de la construction principale doit :
- soit comporter deux pentes et étre couverte destuil
- soit étre en harmonie avec le batiment d’activitést dépend le logement
Les murs extérieurs doivent étre :
- soit d’aspect lisse, blanc et mat ;
- soit étre en harmonie avec le batiment d’activitént dépend le logement
Toutefois, en cas d’extension ou de reconstructipres sinistre d’'un batiment existant, I'emploi des
matériaux déja utilisés est autorisé.

[l — PRESCRIPTIONS DIVERSES

Les paraboles seront de couleur adaptée a leupgupp

Les citernes de gaz liquéfié ou a mazout, ainsilgsénstallations similaires, doivent étre disdibas
par des plantations

ARTICLE UY 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTE URS EN
MATIERE D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant asairme des constructions et installations doit étre
réalisé en dehors des voies publiques et conformiaux prescriptions des décrets n° 99-756 et 99-75
et de l'arrété du 31 aolt 1999 relatifs a I'acdabt® des stationnements aux personnes handicaées
mobilité réduite.

Pour les nouvelles constructions a usage d’habitatili sera exigé au moins deux places de
stationnement par logement. Dans le sectd¥ig en matiere de para hotellerie et de résidence de
tourisme classée, compte tenu des conditions pleéties d’occupation de ces espaces, il sera exigé
place par unité d'accueil.

Dans le secteutJYg, le nombre de places de stationnement existargesera pas réduit par les
constructions nouvelles.

Pour les batiments & usage autre que I'habitatsddaces suffisantes doivent étre réservées gnitd’
fonciére :

- pour I'évolution, le chargement, le déchargementeestationnement de la totalité des
véhicules de livraison et de service,

- pour le stationnement de la clientéle, a raisonpte par chambre d’hétel minimum, d’1
place pour 30 m?2 de surface de plancher pour lestaations a usage de commerces ou de
bureaux, d'une place pour 100 m2 de plancher hargreebrut pour les usines et les
entrepots.

ARTICLE UY 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTE URS EN
MATIERE D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE PLA NTATIONS

L'ensemble des bandes de recul doit étre traitgedvuse.

Les surfaces plantées existantes doivent étre emaiat ou remplacées par des plantations d’essences
locales sur des surfaces équivalentes.

La plantation de haies vives composées de résiesllinterdite a I'alignement des voies.
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Les aires de stationnement découvertes doivenpé&rtées a raison d’'un arbre de haute tige d'essen
régionale pour 4 places de parking. Des écrang®alsivent étre aménagés autour de tout parking de
1000 m2 et plus.

Les dépbts et installations diverses, les citedeegaz liquéfié ou a mazout et installations simg
doivent étre masqués par des écrans de verdure.

Le coefficient de pleine terre est fixé a 45% minmimde la superficie du terrain d’assiette du projet
Cette disposition est applicable aux terrains isses divisions réalisées dans le cadre d'un permis
d’aménager ou d’'une déclaration préalable portantus lotissement ou dans le cadre d’'un permis de
construire un ensemble de batiments dont le tedaissiette fait I'objet d’'une division en propéébu

en jouissance.

Sur un terrain déja imperméabilisé, il ne pourra ékigé un coefficient de pleine terre supérieoelai
existant au moment du dépét de la demande d’aatmisd’urbanisme.

SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES D' OCCUPATION DU SOL -

ARTICLE UY 14 — COEFFICIENT D' OCCUPATION DU SOL -

Sans objet.
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ZONE AU

SECTION | - CARACTERE DE LA ZONE
- NATURE DE L' OCCUPATION OU DE L' UTILISATION DU S OL —

CARACTERE DE LA ZONE AU

| - VOCATION PRINCIPALE

Il s’agit d’'une zone non équipée, dont la vocatesh d’accueillir une urbanisation mixte a courtrter

Le financement de tous les équipements nécessairdés réalisation de I'opération est assuré
conformément au Code de I'Urbanisme.

L’'aménagement de chaque zone AU se fera conformémenschéma, présentant les principales
caractéristiques d’aménagement et intégré darsrilstations particuliéres du Projet d’'aménageneént
de développement durable. Ce document fixe égalerdes objectifs quantitatifs en matiére de
réalisation de logements sociaux.

Les modes d'occupation des sols incompatibles &veocation actuelle de la zone ou compromettant
son aménagement futur ne sont pas autoriseés.

Il - RAPPELS ET RECOMMANDATIONS
Les défrichements forestiers sont soumis aux dispons du Code Forestier.

ARTICLE AU 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Sont interdits :

- les occupations ou utilisations du sol soumisegralitions telles que définies a I'article 2 si
elles ne respectent pas ces conditions et sousveéspie le projet ne contrarie pas
'aménagement ultérieur de la zone,

- les constructions industrielles ou d’entrepéts,

- les constructions agricoles et forestieres,

- Les commerces de plus de 100 m? de surface de,vente

- La création de terrains de camping , de caravamieggsidences mobiles de tourisme et le
stationnement isolé de caravanes hors des teaaigaageés,

- l'ouverture et I'exploitation de carrieres,

- Les dépdts de vieilles ferrailles, de véhiculesafféstés, de matériaux de démolition, de
déchets tels que pneus usés, vieux chiffons, asdreenblais ...

- Les parcs résidentiels de loisirs,

- Les discothéques, les parcs d’attraction permankeststands de tir et les pistes de karting,

- Les antennes de radiodiffusion quelle que soit hewteur,

- Les éoliennes, sauf celles répondant aux besointa densommation domestique des
occupants de 'immeuble ou de la partie d'immewdalecernée.

Les éléments de paysage sont protégés au titréadicle L 123-1-7 et R 123-11-h. lls sont
mentionnés au document graphique. Ce classemeantlihta construction.

AU ¢



Le changement d’affection ou tout mode d’'occupatdin sol ayant pour effet de détruire un
élément du paysage identifié et non soumis a uimegl’autorisation doivent faire I'objet d’'une
déclaration préalable au titre de l'article R 423-A.

ARTICLE AU 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A DES
CONDITIONSPARTICULIERES

Sont admis sous réserve du respect de conditiatisyleres:

- les installations classées soumises a déclarakssn,nstallations et travaux divers, les
ouvrages et travaux soumis a déclaration s’ils sontpatibles avec la sécurité, la salubrité,
la commodité du voisinage ainsi que le caractéra dene,

- L’édification d’'une cléture si sa situation ou sesactéristiques (dimensions, matériaux) ne
sont pas de nature a porter atteinte a la séqurtiBque, au caractére ou a I'intérét des lieux
avoisinants,

- Les exhaussements et affouillements liés a l'impldon des équipements publics ou des
constructions dans le terrain naturel & conditiole ges mouvements de terrains soient
limités au strict nécessaire,

- En bordure des cours d’eau, I'occupation ou I'siéition des sols, et notamment les clétures,
ne sont autorisées que sous réserve d'assurer Sgagm et les manceuvres d’engins
mécaniques nécessaires a I'entretien des ruissgadx permettre leur recalibrage éventuel
(zone non aedificandi de 5 m minimum par rappdat Berge).

- les éoliennes a conditions de répondre aux besignk consommation domestique des
occupants de I'immeuble ou de la partie d'immeutacernée et de présenter une bonne
insertion paysageére.

* Les opérations de constructions ou d’aménagemergenant admises qu’a condition de
respecter les orientations particulieres d’'aménageniu PADD.

SECTION Il - CONDITIONS DE L' OCCUPATION DU SOL —

ARTICLE AU 3 — CONDITIONS D’ACCES ET DE DESSERTE

| - ACCES
Les caractéristiques des accés doivent étre sosi@ikavis du gestionnaire de la voirie concernée.

Tout terrain enclavé est inconstructible a moing gon propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante établie par acte authentigygaowoie judiciaire en application de l'article 68Q
Code Civil.

L’autorisation d’occupation ou d’utilisation deslscest refusée lorsque le projet porte atteinta a |

sécurité de la circulation et qu’aucun aménagerparticulier ou autre accés ne peut étre réalidé. El

peut également étre subordonnée a l'obligationre’@esservie, lorsque le terrain est riverain de
plusieurs voies, a partir de la voie ou la géne jugirculation sera la moindre.
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Lorsque la sécurité routiére I'exige, il est impase implantation du portail selon un retrait de fpar
rapport a I'alignement, afin de permettre le stgekd'un véhicule en dehors du domaine public.

Il - VOIRIE

L'autorisation d’occupation ou d'utilisation dedsest refusée lorsque le terrain faisant I'objepdojet
n'est pas desservi par une voie suffisante pourné@ aux besoins des constructions envisagées ou s
cette voie est impropre a I'acheminement des moglerdéfense contre I'incendie.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dansaeie terminale pour permettre a tout véhidde
faire aisément demi-tour (notamment ceux des sesvde lutte contre I'incendie).

Les accés et voiries doivent présenter les caiatitiires permettant de satisfaire aux exigencel de
sécurité, de la circulation des handicapés et paesoa mobilité réduite (cf. décrets n° 99-7580N757

du 31 aolt 1999) de la défense contre lincendtedee la protection civile, et aux besoins des
constructions et installations envisagées.

Les caractéristiques des voies doivent étre corderaux principes développés dans les orientations
particulieres du Projet d’aménagement et de dépelment durable.

ARTICLE AU 4 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEA UX

| - ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction a usage d’habitation et touallgouvant servir de jour ou de nuit au travail y@pos
ou a l'agrément, ou toute installation nouvelletdie raccordée au réseau public de distributieawd
potable par un branchement de caractéristiqguesanfés.

[l - ASSAINISSEMENT

* Eaux usées domestiques
Le raccordement au réseau collectif d'assainissgman canalisations souterraines, est obligaiwie
toutes les constructions.

» Eaux résiduaires des activités
L'évacuation des eaux résiduaires et des eauxfdedissement au réseau public d’assainissement est
subordonnée a un pré-traitement conforme a lamégleation en vigueur et doit se faire dans le retspe
des textes réglementaires et par convention aveaige d’ouvrage du réseau.

» Eaux pluviales
1) Regle Générale

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit@&ngu de fagcon a ne pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales, a permettre un@lpgion naturelle par une imperméabilisation lirajté
et doit étre raccordé au réseau séparatif correigmraux eaux pluviales, dés lors que le réseaaraip
existe.
Afin de limiter les apports, des techniques altdvesa de gestion des eaux pluviales sont imposaes p
stockage (chaussées a structure réservoir, batsigtention, secs ou en eau...).
Avant leur rejet dans réseau public, la totalités dmaux pluviales ruisselant sur les surfaces
imperméabilisées du projet seront dirigées versuymage de rétention dimensionné comme suit :
- Volume bassin (en m3) = surface imperméabiliségp(en m2) x 0,088,
- Débit de fuite du bassin : Q (en I/s) = surfaoperméabilisée projet (en ha) x 3

L'ouvrage de rétention sera concu de maniéere a @pudtre entretenu réguliérement, par curage
notamment.
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Le trop-plein de I'ouvrage de rétention ne devra gae raccordé directement au réseau. Le trop-plei
pourra s’effectuer au niveau d’'une grille, et lesbeen débordement seront gérées sur la parcatis, s
occasionner de génes aux propriétés voisines ou@es publiques.

Le constructeur devra mettre en ceuvre les équipsmedtessaires pour se prémunir des risques de
refoulement du réseau public (article 44 du ReglérBanitaire Départemental).

Le propriétaire devra assurer l'entretien des ogesad’assainissement et de ses équipements
(régulateurs de débit notamment).

Les aménagements nécessaires au libre écoulenertide pluviales, et ceux visant a la limitatios de
débits évacués du terrain sont a la charge exeludds constructeurs ou de I'aménageur et devront
apparaitre sur le permis de construire.

2) Cas des opérations importantes
Dans tout projet d’aménagement ayant pour effatrder une surface imperméabilisée d’au moins 2000
métres carrés, les voiries et surfaces destinéestaionnement doivent comporter un revétement
drainant et une structure réservoir permettanfiltiation et le stockage des eaux pluviales, out to
dispositif technique qui devra recevoir en préadlalgrément des services compétents. Ces équipgmen
doivent étre obligatoirement entretenus et congrpbir le propriétaire.

3) Cas de I'absence ou de I'insuffisance du réseau
Pour tout projet de lotissement, de construction peur tout aménagement entrainant une
imperméabilisation des sols (voies, cheminemeri®ps, parkings, etc.), des dispositifs compengsoi
pour les eaux pluviales (techniques d'infiltratiom de stockage) doivent étre prévus et dimensiodeés
telle sorte que le débit de fuite du terrain ndtaréstant ne soit pas aggraveé par le projet.
Dans certains cas patrticuliers, dus notamment tadagraphie des lieux ou a I'existence de risques
importants pour les fonds inférieurs, il peut &x&gé un ouvrage macgonné et enterré. Dans tousabkes
la période de retour prise en compte est de 2@tdestemps minimum de retenue d’'une heure.
Ces ouvrages, qu'ils soient a ciel ouvert ou eétgrdoivent étre obligatoirement contrblés et éernes
régulierement par la personne physique ou mordlergaura la charge.
En tout état de cause, les caractéristiques etise ®n ceuvre des ouvrages doivent répondre aux
prescriptions et consignes particulieres donnéegepaervices technigues municipaux.
En outre, dans toute opération de constructioriagaéhagement, I'exécution des bassins et ouvrages d
rétention des eaux pluviales et de l'ensemble @esordements y afférent devra étre réalisée
concomitamment avec la réalisation des travauxstiifation des réseaux d’assainissement.

Il - TELECOMMUNICATIONS / ELECTRICITE / TELEVISION/ RADIODIFFUSION

La réalisation des branchements et des réseawraeifi souterrain ou par des conduites fixéesesur |
facades depuis le point de raccordement du réseséra jusqu’aux constructions.

ARTICLE AU 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Sans objet.

ARTICLE AU 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
VOIES OUVERTES A LA CIRCULATION ET AUX EMPRISES PUB LIQUES

La facade des constructions principales doit étiéé soit :
- avec un recul identique a celui d'une des deuxtcocisons voisines,
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- soit avec un recul minimum de 5 m.

Pour les constructions liées au réseau de disibuwtu aux équipements publics, il n'est pas fieé d
regle.

Des regles différentes sont admises si elles sstifies, ou imposées soit pour I'implantatioraadle
de deux voies, soit en fonction d'impératifs aretitiraux, paysagers ou de configuration de la parce

ARTICLE AU 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES -

Les constructions principales a usage d’habitgheumvent s'implanter sur une seule limite séparaiive
a 2 métres minimum.

Les constructions doivent étre éloignées des Ismeéparatives de telle maniére que la distance
horizontale (D) de tout point du batiment a édifier point le plus proche de la limite séparativié &0
moins égale a la différence d'altitude (H) entre deux points moins 3 m, sans pouvoir étre inféeiéu
3m.
Toutefois, la construction en limite séparativeasgbrisée :
- si la construction s’inscrit a I'intérieur d’'unerme de 20 m comptée a partir de la limite
d’emprise des voies publiques ou privées.

- al'extérieur de cette bande lorsqu’il s’agit densmuctions annexes et d’extensions dont la
hauteur au droit des limites n’excéde pas 3,20 whoat la pente des toitures est comprise
entre 30 et 40%.
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Des régles différentes sont admises si elles sistififes, ou imposées soit pour I'implantatioraadle
de deux voies, soit en fonction d'impératifs aretitiraux, paysagers ou de configuration de la parce

Les abris de jardin présenteront une superficieimabe de 12 m2 et d’'une hauteur maximale de 2,5 m e
seront réalisés en bois ou dans les mémes matéisugeux de I'habitation. lls pourront s’implandet
m minimum des limites séparatives s’ils sont impdara I'arriere de la construction principale.

Le long des cours d’eau, un recul de 5 m doit @bservé a partir de la berge.

Pour les constructions liées aux réseaux de disioit, il n’est pas fixé de regle.
Le bassin d’'une piscine doit étre implanté a uséadice minimale de 2 metres.

Les régles d’'implantation s’appliquent aux nouelienites parcellaires résultant d'une autorisatien
lotir.

ARTICLE AU 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n’est pas fixé de regle.
ARTICLE AU 9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n’est pas fixé de regle.

ARTICLE AU 10 — LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIO NS
Les dispositions ci-aprés ne s’appliquent pas srdeaeconstruction de batiments aprés sinistre.
| - HAUTEUR RELATIVE

La différence de niveau (H) entre tout point d’watiiment et tout point de I'alignement opposé ne doi
pas excéder la distance comptée horizontalemerg ee$ deux points (L).
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Toutefois, des modulations pourront étre admises préer une unité de hauteurs en harmonie avec les
constructions contigués, pour des impératifs agchiraux, a I'angle de 2 voies de largeur diffézesur
une longueur maximum de 15 métres comptée a jparoint d’intersection des alignements.

La hauteur maximale des éoliennes correspond aaldetr moyenne au faitage rencontrée sur les
constructions avoisinantes, sous réserve de leurebmsertion dans le site.

Il - HAUTEUR ABSOLUE

Les constructions a usage d’habitation ou a usadgte me doivent pas comporter plus de trois niveaux
habitables sur rez-de-chaussée, dont un niveawmables aménagés (R + 2 + 1 niveau de combles
aménageables) sans dépasser 12 metres.

Le niveau dont tous les points du plancher bas situds & plus de 1 m au-dessus du sol natureluou
sol fi ni si celui-ci est plus bas, est compté camm niveau.

L'acces du garage sous-terrain n’est pas compténgonm niveau.

Le niveau dont les points du plancher bas sonésifuplus de 1 m en dessous de la cote de I'égdat d
toiture est également considéré comme un niveau.

La hauteur des constructions a usage d'activitésaaales ou de commerces est limitée a 10m au
faitage.

Pour les implantations liées aux réseaux de digtdb, il n’est pas fixé de regle.

Les éoliennes ne pourront dépasser une hautel nettes, du sol naturel au faitage.

ARTICLE AU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

| - PRINCIPE GENERAL

Tout projet de construction ou division en vue 'taglantation de batiments doit prendre en comgte |
sauvegarde des éléments topographiques et végfitaaemposent le paysage, en particulier en bordure
des voies.
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Le permis de construire, l'autorisation de lotir dédifier une cléture peuvent étre refusés oura’ét
accordés que sous réserve de I'observation derjptisns spéciales si les constructions, les letissnts

et les clbtures, par leur situation, leurs dimemsjdeur volume ou l'aspect extérieur (matériaux ou
revétements utilisés) des batiments ou d’ouvragedifier ou modifier sont de nature a porter ateeiu
caractéere ou a l'intérét des lieux avoisinants, a@ites, aux paysages naturels ou urbains, a la
conservation des perspectives monumentales oaéctaité publique.

Parmi les prescriptions qui suivent, des reglefedihtes peuvent étre admises pour la construction

d’édifices publics ou cultuels.

[l — IMPLANTATION ET VOLUMETRIE
L'implantation des nouvelles constructions doit@bment éviter les terrassements abusifs.

La construction devra étre massive et de forme Isinkp faitage de toit étant parallele a la pluenge
longueur de la construction. Les décrochementsiphesten plan ou en élévation sont déconseillés.

Les annexes des habitations sont de préférencerisa®a I'intérieur du volume de la construction.

Les extensions, annexes, garages et autres batiahginent étre traités en harmonie avec la contsbruc
principale, en reprenant les mémes éléments acthitrix. Dans les cas ou ils sont accolés a la
construction principale, ils ne pourront s'implamteauf circonstance particuliere, qu’a I'alignemen

en retrait de la facade principale sur rue de @attetruction.

[l - FACADES

Les batiments a usage principal d’habitation etr¢eannexes (a I'exception des vérandas et des dbris
jardin)

Lorsqu’elles sont maconnées, les facades doiveatddtin aspect lisse, blanc et mat; les éléments de
pierre ou de bois peuvent étre autorisés (linteangles de murs, murs saillants, colombages...).

Les constructions a ossature bois (a I'exception rd@dins) sont autorisées ; elles seront de couleu
blanche.

Les appareillages de fausse pierre peinte ou dessiont interdits. Les bardages sont déconseillés.
Les balcons en bois et protégés par le débordetoetait sont autorisés.

Pour les abris de jardin d’'une superficie maxintiel2 mz2, I'emploi du bois est autorisé; dans & lea
couverture doit étre de couleur sombre. Pour leexas d'une taille supérieure, les matériaux @éslis
doivent étre identiques a ceux du batiment priricipa

Les batiments & usage d’activités

Lorsqu’elles sont maconnées les facades doivest éiduites d'un aspect lisse, blanc et mat ; les
éléments de pierre ou de bois peuvent étre ausodaés de faibles proportions (linteaux, angles de
murs, murs saillants, colombages...). Les bardamggalliques, de bois et de verre sont autorisés.

Les constructions a ossature bois (a I'exception rd@dins) sont autorisées ; elles seront de couleu
blanche.

IV - TOITURES

Les batiments a usage principal d’habitation etr¢eannexes (a I'exception des vérandas)

Pour les habitations individuelles isolées, letutels doivent comporter deux pentes comprises &0tre
et 40%, Toutefois, la réfection des toitures exiwa a la date d’approbation du PLU pourra étre
autorisée.
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La couverture est en tuile canal, romane ou similad dominante rouge et a pose mélée. La tuile
marseillaise est interdite.

Les extensions

En cas d’extension ou d'adjonction d’annexe, ldautei est de préférence dans le prolongement de
'existante, sans rupture de pente. En cas de mupta décrochement, elle sera de méme pente que
I'existante.

Les toitures mono-pente sont admises pour les sixtes a condition qu’elles s’harmonisent par leur
aspect et leurs dimensions avec les batimentsesguels elles s’appuient, et que I'extension n'd&ce
pas un seul niveau (R).

V - BAIES ET OUVERTURES
Les fenétres en fagcade comme en toiture doiveatd&tproportion verticale, équipées de volets bita
en lames de bois pleines et verticales

Pourront étre autorisés, s'ils ne portent pasrate I’harmonie de la facade :
- des baies vitrées,
- des volets roulants sur ces baies a conditiongygdient en retrait du nu de la facade, - des
linteaux cintrés en nombre limité.
Les vitrines des commerces doivent se limiter atdeechaussée ; elles doivent étre réalisées en
harmonie avec I'architecture des étages.

VI - MENUISERIES
Les ouvrants et les dormants des baies serontdbtangris.

Les volets, portes, saillies de toitures et élémdptcolombage seront peints selon la gamme deuwrsul
suivante (échantillon visible en mairie) :

rouge foncé dit rouge basque : RAL 3011 ou 3009,

vert basque ou vert foncé : RAL 6012 ou 6009,

bleu luzien ou bleu d’Arcangues : RAL 5003 ou 5001

gris : RAL 7046 ou RAL 7031.

VIl - CLOTURES

Rappel : les haies et éléments végétaux sont régiés a I'article 13.

a - Les clétures sur rue et dans la marge de recul
La hauteur des clbtures est calculée par rappdrb#oir ou, a défaut, du bord de la chaussée.
Les clbtures sont constituées :

- de grilles de 1,80 m maximum. Dans ce cas, la @&era implantée soit a I'alignement soit
avec un retrait de 0,5 m par rapport a la limitentprise afin d’étre accompagnée coté
extérieur d’'une haie vive. Dans tous les cas, adfiture sera constituée d’'un grillage vert
plastifié.

- de murets édifiés en matériaux identiques a ceua denstruction principale d’'une hauteur
de 1,20 m maximum surmontés ou non de grilles. 4éemble de la cléture n'excédera pas
1,80 m,

- de pierres dressées de 1,20 m maximum.

Les murs de soutenement techniquement nécessdadsraue du sol naturel ne sont pas compris dans |
hauteur des cl6tures.
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b - Sur les autres limites séparatives

Les cl6tures doivent étre constituées de haiesswivede grillages complétées éventuellement des haie
vives. Dans ce cas, les murs bahuts d’'une hautaxinmle de 0,40 m sont admis.

Les panneaux occultant (PVC, bois, brande ....) snatdits.

Ces cl6tures ne peuvent excéder 2 m en tous paents cloture par rapport au terrain naturel.

Les murs de soutenement techniguement nécessdadsriue du sol naturel ne sont pas pris en compte
dans la hauteur des cl6tures. La hauteur du digpdsisécurité évitant le basculement (garde-cpgrs
exemple) présentera une hauteur maximale de 1,10 m.

De fait, les murs de souténements nécessaireembiais ne sont pas autoriseés.

Sur une longueur maximale de 5 m a l'arriére deolastruction a usage d’habitation, sont autorigss d
murs pleins surmontés ou non d’'une palissade enddone hauteur totale de 2 m.

VIl - PRESCRIPTIONS DIVERSES
Les paraboles seront de couleur adaptée a leupgupp

Les vérandas sont autorisées dans la mesure aunelleont pas visibles des voies publiques et mie so
pas d’'une surface supérieure a 20mz.

Les abris destinés a la couverture des piscing®ivent pas dépasser une hauteur de 1,80m

au faitage.

Sous réserve d’'une réglementation particuliénastiallation sur le toit ainsi que sur le sol dstéyes
domestigues solaires thermiques ou photovoltaigaeautorisée nonobstant les dispositions de &alin
IV. Sur le toit, les panneaux devront s’intégrda aouverture afin d’éviter une surépaisseur.

Les citernes de gaz liquéfié ou a mazout, ainsilgsénstallations similaires, doivent étre disdibas
par des plantations

ARTICLE AU 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTE URS EN
MATIERE D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant asairme des constructions et installations doit étre
réalisé en dehors des voies publiques et conformiaux prescriptions des décrets n° 99-756 et 99-75
et de l'arrété du 31 aolt 1999 relatifs a I'acdabt® des stationnements aux personnes handicaées
mobilité réduite.

Pour les nouvelles constructions a usage d’habitaifi sera exigé au minimum :
- 2 places de stationnement minimum par logement,
- 1 place en plus par tranche de 3 logements dampérations d’ensemble.

Pour les batiments & usage autre que I'habitatsddaces suffisantes doivent étre réservées gnitd’
fonciére :
- pour I'évolution, le chargement, le déchargementeestationnement de la totalité des
véhicules de livraison et de service,
- pour le stationnement de la clientéle, a raisonpite par chambre d’hétel minimum, d’1
place pour 30 m?2 de surface de plancher pour lesteations a usage de commerces ou de
bureaux.
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Dans les collectifs de plus de 10 logements le®ibssen stationnements doivent étre satisfaits sur
'unité fonciere objet de la demande d’'autorisati®our les deux roues, et voitures d’enfants, le
constructeur prévoira un local a cet effet.

Dans les lotissements, les besoins de stationneteendnt étre satisfaits sur I'unité fonciéere olgetla
demande de permis de construire.

Dans le cadre d'un permis de construire dépose legmérimetre d’un permis d’aménager, les places de
stationnement imposeées par les alinéas précédemveipt se situer, en partie, dans les espaces amnmu
du permis d’'aménager lorsque celui ci I'aura préwas places devront se situer a proximité immédiate

ARTICLE AU 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTE URS EN
MATIERE D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE PLA NTATIONS

Dans les lotissements et opérations groupées dés @b logements, 15 % de la superficie du terrain
préférentiellement d’'un seul tenant, seront tragdsespace commun de détente situé hors des voies
publiques.

Toute opération de plus de 20 logements compo2t®fad’aire de jeu pour enfant par logement.
Des haies vives d'une hauteur maximale de 2 m doisenforter les dispositifs grillagés ou a claicge
autorisés a l'article 11.

La plantation de haies vives composeées de résiesllinterdite a I'alignement des voies.

Les aires de stationnement découvertes doivenpitrnéées a raison d’'un arbre de haute tige, desse
régionale, pour 4 places de parking. Des écranséboseront aménagés autour de tout parking de
1000 m2 et plus.

Les surfaces plantées existantes doivent étre emaias ou remplacées par des plantations d’essences
locales sur des surfaces équivalentes.

Le coefficient de pleine terre est fixé a 45% mimimde la superficie du terrain d’assiette du projet
Cette disposition est applicable aux terrains isses divisions réalisées dans le cadre d'un permis
d’aménager ou d’'une déclaration préalable portantus lotissement ou dans le cadre d’'un permis de
construire un ensemble de batiments dont le tedaissiette fait I'objet d’'une division en propéébu

en jouissance.

Sur un terrain déja imperméabilisé, il ne pourra ékigé un coefficient de pleine terre supérieoelai
existant au moment du dépét de la demande d’aatmsd’urbanisme.

SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES D' OCCUPATION DU SOL -

ARTICLE AU 14 — COEFFICIENT D' OCCUPATION DU SOL -

Sans objet.
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ZONE AUY

SECTION | - CARACTERE DE LA ZONE
- NATURE DE L' OCCUPATION OU DE L' UTILISATION DU S OL —

CARACTERE DE LA ZONE AUY

| - VOCATION PRINCIPALE

Il s’agit d’'une zone peu équipée, dont la vocatsh d’accueillir des activités industrielles, atiales,

de services, de bureaux et de commerce de gros.

Les modes d'occupation des sols incompatibles &veocation actuelle de la zone ou compromettant
son aménagement futur ne sont pas autoriseés.

Il - LA DIVISION DE LA ZONE EN SECTEURS
La zone comprend un secteur AUYi, soumis aux inbods.

[l - OBLIGATION Conformément a la réglementatien vigueur , les constructions exposées au bruit
sont soumises a des normes d’isolation acoustiqgne dne bande de 250 m puis de 30 m de part et
d’autre de I'axe de la RD 932, classée en catégorie

Les défrichements forestiers sont soumis aux dispons du Code Forestier.

ARTICLE AUY 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

- les occupations ou utilisations du sol soumisegralitions telles que définies a I'article 2 si
elles ne respectent pas ces conditions et sousveéspie le projet ne contrarie pas
'aménagement ultérieur de la zone,

- Les constructions agricoles et forestieres,

- Les activités commerciales,

- La création de terrains de camping , de caravamieggésidences mobiles de tourisme et le
stationnement isolé de caravanes hors des teaaigaageés,

- l'ouverture et I'exploitation de carrieres,

- Les dépdts de vieilles ferrailles, de véhiculesafféstés, de matériaux de démolition, de
déchets tels que pneus usés, vieux chiffons, asdreenblais...

- Les parcs résidentiels de loisirs,

- Les discothéques, les parcs d’attraction permankeststands de tir et les pistes de karting,

- Les éoliennes, sauf celles répondant aux besointa densommation domestique des
occupants de 'immeuble ou de la partie d'immedalecernée.
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ARTICLE AUY 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONSPARTICULIERES

Sont admis sous réserve du respect de conditiatisyres :

- les installations classées soumises a déclarakgsn,installations et travaux divers, les
ouvrages et travaux soumis a déclaration s’ils sontpatibles avec la sécurité, la salubrité,
la commodité du voisinage ainsi que le caractéra dene,

- Les constructions a usage d’habitation sous résgriales soient destinées au logement des
personnes dont la présence permanente est néeepsair assurer la surveillance ou la
sécurité des établissements, installations etcesvinplantés dans la zone. Les constructions
a usage de logement de fonction doivent étre campridans le volume du batiment
d’activités

- L'édification d’'une clbture si sa situation ou smsactéristiques (dimensions, matériaux) ne
sont pas de nature a porter atteinte a la séquulibque, au caractére ou a I'intérét des lieux
avoisinants,

- Les exhaussements et affouillements liés a l'intpligon des équipements publics ou des
constructions dans le terrain naturel a conditiole ges mouvements de terrains soient
limités au strict nécessaire,

- En bordure des cours d’eau, I'occupation ou I'siéition des sols, et notamment les clétures,
ne sont autorisées que sous réserve d'assurer dgagm et les manceuvres d’engins
mécaniques nécessaires a I'entretien des ruisssad permettre leur recalibrage éventuel
(zone non aedificandi de 5 m minimum par rappdat Berge).

- les éoliennes a conditions de répondre aux besignk consommation domestique des
occupants de I'immeuble ou de la partie d'immeutecernée et de présenter une bonne
insertion paysageére.

Conditions particuliéres relatives au secteur AUyi

Dans le secteur AUyi, le plancher bas des constnstutorisées doit étre situé a + 30 cm au-dedsus
la cote d’'inondabilité. La cote d’inondabilité cespond a la cote NGF de niveau d’eau pour la ceue d
référence indiquée dans le document graphique «@azones inondables».

Les occupations et utilisations de sol ne doiveat faire obstacle a I'écoulement des eaux ou a leur
stockage et ne pas aggraver les risques sur im¢tee de la commune ou sur d’autres territoires.

SECTION II - CONDITIONS DE L' OCCUPATION DU SOL —

ARTICLE AUY 3 — CONDITIONS D’ACCES ET DE DESSERTE

| - ACCES
Les caractéristiques des accées doivent étre sosidibavis du gestionnaire de la voirie concernée.

Tout terrain enclavé est inconstructible a moinge gon propriétaire ne produise une servitude de

passage suffisante, instituée par acte authentigysar voie judiciaire, en application de l'artié@®2 du
Code Civil.
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Les accés nécessaires aux constructions doiveseme¥ des caractéristiques permettant de sagisfair
aux exigences de la sécurité, de la défense chintrendie et de la protection civile. L'accés deaque
unité fonciere permet I'entrée et la sortie desspjtos véhicules susceptibles d'y accéder, en raarch
avant, sans manceuvre sur la voie publigue.

Il - VOIRIE

L'autorisation d’occupation ou d'utilisation dedsest refusée lorsque le terrain faisant I'objepdojet
n'est pas desservi par une voie suffisante pousné@ aux besoins des constructions envisagées ou s
cette voie est impropre a I'acheminement des moglerdéfense contre I'incendie.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dansaeie terminale pour permettre a tout véhidde
faire aisément demi-tour (notamment ceux des sesvde lutte contre I'incendie).

Les accés et voiries doivent présenter les caiatitiires permettant de satisfaire aux exigencel de
sécurité, de la circulation des handicapés et paesoa mobilité réduite (cf. décrets n° 99-7580N757

du 31 aolt 1999) de la défense contre lincendtedee la protection civile, et aux besoins des
constructions et installations envisagées.

Les voies automobiles nouvelles doivent avoir wargdur suffisante selon I'importance du projet et d
I'axe de la circulation.

ARTICLE AUY 4 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESE AUX

| - ALIMENTATION EN EAU POTABLE
Toute construction qui requiert une alimentation eau doit étre raccordée au réseau public de
distribution d’eau potable par un branchement daatéristiques suffisantes.

Il - EAUX INDUSTRIELLES
A défaut de raccordement au réseau public, d'auliggositifs permettant une alimentation en eau
industrielle sont autorisés dans le respect dédkementation correspondante.

[l - ASSAINISSEMENT

* [Eaux usées
Le raccordement par canalisations souterraineséseat d’assainissement est obligatoire pour toute
construction.
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» Eaux résiduaires des activités
L'évacuation des eaux résiduaires et des eauxfdeidissement au réseau public d’assainissement est
subordonnée a un pré-traitement conforme a lamégleation en vigueur et doit se faire dans le retspe
des textes réglementaires et par convention aveaige d’ouvrage du réseau.

» Eaux pluviales
1) Regle Générale

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit@&ingu de facon a ne pas faire obstacle
au libre écoulement des eaux pluviales, a permaitre percolation naturelle par une
imperméabilisation limitée, et doit étre raccordé réseau séparatif correspondant aux eaux
pluviales, des lors que le réseau séparatif existe.
Afin de limiter les apports, des techniques altéwea de gestion des eaux pluviales sont
imposées par stockage (chaussées a structureaiésbassins de rétention, secs ou en eau...).
Avant leur rejet dans réseau public, la totalité @aux pluviales ruisselant sur les surfaces
imperméabilisées du projet seront dirigées versuumage de rétention dimensionné comme suit

- Volume bassin (en m3) = surface imperméabiligégp(en m2) x 0,088,
- Débit de fuite du bassin : Q (en I/s) = surfanperméabilisée projet (en ha) x 3

L'ouvrage de rétention sera concu de maniére aginéwe entretenu régulierement, par curage
notamment.

Le trop-plein de I'ouvrage de rétention ne devra §ime raccordé directement au réseau. Le trop-
plein pourra s’effectuer au niveau d’'une grille let eaux en débordement seront gérées sur la
parcelle, sans occasionner de génes aux propvigisaes ou aux voies publiques.

Le constructeur devra mettre en ceuvre les équipsmeéaessaires pour se prémunir des risques
de refoulement du réseau public (article 44 du &aght Sanitaire Départemental).

Le propriétaire devra assurer I'entretien des agasad’assainissement et de ses équipements
(régulateurs de débit notamment).

Les aménagements nécessaires au libre écoulementad pluviales, et ceux visant a la
limitation des débits évacués du terrain sont &Harge exclusive des constructeurs ou de
'aménageur et devront apparaitre sur le permisodstruire.

2) Cas des opérations importantes
Dans tout projet d’aménagement ayant pour effetrder une surface imperméabilisée d’au moins 2000
métres carrés, les voiries et surfaces destinéestaionnement doivent comporter un revétement
drainant et une structure réservoir permettanfiltiation et le stockage des eaux pluviales, out to
dispositif technique qui devra recevoir en préadlalgrément des services compétents. Ces équipgmen
doivent étre obligatoirement entretenus et congrpbir le propriétaire.

3) Cas de I'absence ou de I'insuffisance du réseau
Pour tout projet de lotissement, de construction peur tout aménagement entrainant une
imperméabilisation des sols (voies, cheminemeri®ps, parkings, etc.), des dispositifs compengsoi
pour les eaux pluviales (techniques d'infiltratiom de stockage) doivent étre prévus et dimensiodeés
telle sorte que le débit de fuite du terrain ndtaréstant ne soit pas aggraveé par le projet.

Dans certains cas patrticuliers, dus notamment tadagraphie des lieux ou a I'existence de risques
importants pour les fonds inférieurs, il peut &x&gé un ouvrage macgonné et enterré. Dans tousabkes
la période de retour prise en compte est de 2@tdestemps minimum de retenue d’'une heure.

Ces ouvrages, qu'ils soient a ciel ouvert ou eéggrdoivent étre obligatoirement contrblés et éernes
régulierement par la personne physique ou mordlergaura la charge.

En tout état de cause, les caractéristiques etise ®n ceuvre des ouvrages doivent répondre aux
prescriptions et consignes particulieres donnéekepaervices technigues municipaux.
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En outre, dans toute opération de constructioriagaéhagement, I'exécution des bassins et ouvrages d
rétention des eaux pluviales et de l'ensemble @esordements y afférent devra étre réalisée
concomitamment avec la réalisation des travauxstiifation des réseaux d’assainissement.

IV - TELECOMMUNICATIONS / ELECTRICITE / TELEVISION RADIODIFFUSION

La réalisation des branchements et des réseawraeifi souterrain ou par des conduites fixéesesur |
facades depuis le point de raccordement du résedra jusqu’aux constructions.

ARTICLE AUY 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
Sans objet.

ARTICLE AUY 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES OUVERTES A LA CIRCULATION ET AUX EMPRISES PUB LIQUES

La facade des constructions principales doit &itié& avec un recul minimum de 10 m par rappda a
limite d’emprise de la voie.

Les constructions doivent étre implantées avecegunlrau moins égal a 75 m par rapport a I'axe de la
RD 932 en I'absence d'une étude spécifique liéapplication de l'article L111-1-4.

Pour les constructions liées au réseau de disibiiu aux équipements publics, il n'est pas fieé d
regle.

Des regles différentes sont admises si elles satififes, ou imposées soit pour I'implantatioragadle

de deux voies, soit en fonction d'impératifs arebitiraux, paysagers ou de configuration de la parce

Les régles d‘implantation s'appliquent aux voiesréer a l'intérieur d’'une opération de lotissement.
Elles ne s’appliquent pas aux servitudes de passage

ARTICLE AUY 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES -

Les constructions peuvent édifiées en limite sépa&@au avec un recul de 3 m minimum par rapport au
point le plus proche de la limite séparative.

Les dépbts et installations diverses doivent @égantés a 10 m au moins :
- des limites des zones urbaines et des zones aisgban
- des limites séparatives lorsque la parcelle coatgupporte une habitation, a I'exception des
sieges d’exploitation.

Des regles différentes sont admises si elles satififes, ou imposées soit pour I'implantatioragagdle

de deux voies, soit en fonction d'impératifs arebitiraux, paysagers ou de configuration de la parce
Le long des cours d’eau, un recul de 5m doit ébseové a partir de la berge.
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Pour les constructions liées au réseau de digimitut n'est pas fixé de régle.
Les régles d’implantation s’appliqguent aux nouvelieites parcellaires résultant d’une autorisatien
lotir.

ARTICLE AUY 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus, doit toujoure &énagée une distance suffisante pour permettre
'entretien facile des marges d'isolement et desintgnts eux-mémes ainsi que le passage et le
fonctionnement du matériel de lutte contre I'incend

Cette distance ne peut étre inférieure a 4 m.

Cette regle ne s'applique pas aux implantationbatenents et d’équipements liés a la dessertegzar |
réseaux.

Dans les lotissement cette regle ne s’appliqueuyueuvelles unités fonciéres.

ARTICLE AUY 9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE AUY 10 — LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTI ONS
La hauteur des constructions et installationsiestde a 15 m au faitage.

Les constructions a usage principal d’habitat etbdeeaux ne doivent pas comporter plus d'un seul
niveau de combles aménagé sur rez-de-chausséen(Rvaau de combles aménageables).

Le niveau dont tous les points du plancher bas situds a plus de 1 m au-dessus du sol natureluou
sol fini extérieur si celui-ci est plus bas, estpbé comme un niveau sauf si ce dépassement deunaut
résulte des obligations de respecter les pressniptimentionnées dans l'article AUY2, conditions
particulieres au secteur AUYi.

L'acces du garage sous-terrain n’est pas compténgonm niveau.

Le niveau dont les points du plancher bas sonésifuplus de 1 m en dessous de la cote de I'égdat d
toiture est également considéré comme un niveau.

La hauteur maximale des éoliennes correspond daldetr moyenne au faitage rencontrée sur les
constructions avoisinantes et sous réserve debtmure insertion dans le site. Elles ne pourronefois
pas dépasser une hauteur de 12 metres, du sctlnatuiaitage.

ARTICLE AUY 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

| - PRINCIPE GENERAL
L'autorisation de lotir ou le permis de constrydeuvent étre refusés ou n’étre accordés que sees/ee
de I'observation de prescriptions spéciales siclasstructions par leur situation, leurs dimensidegt
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volume ou I'aspect extérieur (matériaux ou revétamatilisés) des batiments ou d’ouvrages a édifier
modifier sont de nature a porter atteinte au caraobu a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la consenvades perspectives monumentales.

L'implantation des nouvelles constructions doit@bment éviter les terrassements abusifs.
Les volumes, facades, peintures et toitures destmanions doivent faire I'objet d'une recherche de

qualité.
[l — DISPOSITIONS PARTICULIERES

a- Facades et toitures des constructions et deslannexes

Les facades latérales et postérieures doiventr@itées avec le méme soin que la facade principate
extensions, les murs et toitures des annexes, gaetcautres batiments doivent s’harmoniser avex ce
de la construction principale.

b- Clétures
Rappel : les haies et éléments végétaux sont régl&s a I'article 13.

Au cas ou une clbture grillagée serait nécessaitg ges raisons de sécurité, elle sera implantiée so
I'alignement, soit avec un retrait de 0,5 m pap@apa la limite d’emprise afin d’étre accompagunét
extérieur d’'une haie vive. Dans tous les cas, cibteire sera constituée d’'un grillage vert plaétif

Toutefois, les clétures pleines sont autoriséas @ddi sécuriser les aires de stockage ; elles seeitgtes
dans des matériaux identiques ou de méme couleuceux de la construction principale. L'utilisation
de brande, palissade en bambous ou similaireatestlite.

En secteur AUYi la cléture ne doit pas faire obleta@cl’écoulement de I'eau.

c) Facades et toitures des constructions a usahatifation et leurs annexes
La toiture de la construction principale doit :
- soit comporter deux pentes et étre couverte destuil
- soit étre en harmonie avec le batiment d’activitést dépend le logement

Les murs extérieurs doivent étre :
- soit d'aspect lisse et blanc et mat.
- soit étre en harmonie avec le batiment d’activitéist dépend le logement

Toutefois, en cas d’extension ou de reconstructipres sinistre d’'un batiment existant, I'emploi des
matériaux déja utilisés est autorisé.

[l - PRESCRIPTIONS DIVERSES
Les paraboles seront de couleur adaptée a leuogupp

Les citernes de gaz liquéfié ou a mazout, ainsilgsénstallations similaires, doivent étre disdibas
par des plantations.

ARTICLE AUY 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCT EURS EN
MATIERE D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant asairme des constructions et installations doit étre
réalisé en dehors des voies publiques et conformiaux prescriptions des décrets n° 99-756 et 99-75
et de l'arrété du 31 ao(t 1999 relatifs a I'acdabt® des stationnements aux personnes handicaées
mobilité réduite.
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Pour les nouvelles constructions a usage d’habitatili sera exigé au moins deux places de
stationnement par logement.

Pour les batiments & usage autre que I'habitatsddaces suffisantes doivent étre réservées gnitd’
fonciére :

- pour I'évolution, le chargement, le déchargementeestationnement de la totalité des
véhicules de livraison et de service,

- pour le stationnement de la clientéle, a raisonpte par chambre d’hétel minimum, d’1
place pour 30 m2 de plancher hors ceuvre brut msuconstructions a usage de commerces
ou de bureaux, d'une place pour 100 m2 de surfaceldncher pour les usines et les
entrepots.

Dans les lotissements et opérations groupées Esinseen stationnements doivent étre satisfaits sur
'unité fonciere objet de la demande d’'autorisati®our les deux roues, et voitures d’enfants, le
constructeur prévoira un local a cet effet.

Dans les lotissements, les besoins de stationneteendnt étre satisfaits sur I'unité fonciéere olgetla
demande de permis de construire.

Dans le cadre d'un permis de construire dépose legmérimetre d’un permis d’aménager, les places de
stationnement imposeées par les alinéas précédemveipt se situer, en partie, dans les espaces amnmu
du permis d’aménager lorsque celui ci I'aura préwas places devront se situer a proximité immédiate

ARTICLE AUY 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCT EURS EN
MATIERE D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE PLA NTATIONS

L'ensemble des bandes de recul doit étre traitgedvuse.

Les surfaces plantées existantes doivent étre emaias ou remplacées par des plantations d’essences
locales sur des surfaces équivalentes.

La plantation de haies vives composées de résiesllinterdite a I'alignement des voies.

Les aires de stationnement découvertes doivenpé&rtéées a raison d’'un arbre de haute tige d'essen
régionale pour 4 places de parking. Des écrang®alsivent étre aménagés autour de tout parking de
1000 m2 et plus.

Les dépbts et installations diverses, les citedeegaz liquéfié ou a mazout et installations simdkg
doivent étre masqués par des écrans de verdure.

Le coefficient de pleine terre est fixé a 45% mimimde la superficie du terrain d’assiette du projet
Cette disposition est applicable aux terrains isses divisions réalisées dans le cadre d'un permis
d’aménager ou d’'une déclaration préalable portantus lotissement ou dans le cadre d’'un permis de
construire un ensemble de batiments dont le tedaissiette fait I'objet d’'une division en propéébu

en jouissance.

Sur un terrain déja imperméabilisé, il ne pourra ékigé un coefficient de pleine terre supérieoelai
existant au moment du dépét de la demande d’aatmisd’urbanisme.

SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES D' OCCUPATION DU SOL -

ARTICLE AUY 14 — COEFFICIENT D' OCCUPATION DU SOL -

Sans objet.
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ZONE 2AU

SECTION | - CARACTERE DE LA ZONE
- NATURE DE L' OCCUPATION OU DE L' UTILISATION DU S OL —

CARACTERE DE LA ZONE 2AU

| - VOCATION PRINCIPALE

Il s’agit d’'une zone non équipée, qu'’il convient pi®téger en vue d’'une urbanisation mixte a longue
échéance. Le financement de tous les équipemeotssaires a la réalisation de I'opération est assur
conformément au Code de I'Urbanisme.

L’ouverture a l'urbanisation des zones 2AU ferdj&t d’'une procédure de modification. Néanmoins, le
principes d’aménagement de chaque zone ont étaisiéfi intégrés aux orientations particulieres du
Projet d’'aménagement et de développement durable.

Les modes d'occupation des sols incompatibles &veocation actuelle de la zone ou compromettant
son aménagement futur ne sont pas autoriseés.

Il - OBLIGATION Conformément a la réglementation eigueur, les constructions exposées au bruit
sont soumises a des normes d’isolation acoustiqgne dne bande de 100 m puis de 30 m de part et
d’autre de I'axe de la RD 254, classée en caté@oeieen catégorie 4.

Les défrichements forestiers sont soumis aux dispons du Code Forestier.

ARTICLE 2AU 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Tous les modes d’occupation ou d'utilisation ddi sont interdits sauf les installations de services
publics ou d’intérét collectif.

Les éléments de paysage sont protégés au titréadicle L 123-1-7 et R 123-11-h. lls sont
mentionnés au document graphique. Ce classemeantlihta construction.

Le changement d’affection ou tout mode d’occupatthn sol ayant pour effet de détruire un
élément du paysage identifié et non soumis a umegl’autorisation doivent faire I'objet d’'une
déclaration préalable au titre de l'article R 423-8.

ARTICLE 2AU 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONSPARTICULIERES

Sans objet.
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SECTION II - CONDITIONS DE L' OCCUPATION DU SOL —

ARTICLE 2AU 3 — CONDITIONS D’ACCES ET DE DESSERTE

Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE 2AU 4 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESE AUX

Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE 2AU 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Sans objet.

ARTICLE 2AU 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES OUVERTES A LA CIRCULATION ET AUX EMPRISES PUB LIQUES

La facade des constructions principales doit étiéé soit :

- avec un recul identique a celui d'une des deuxtcocisons voisines,

- soit avec un recul minimum de 5 m.
Pour les constructions liées au réseau de disibitu aux équipements publics, il n'est pas fieé d
regle.
Des regles différentes sont admises si elles satififes, ou imposées soit pour I'implantatioraadle
de deux voies, soit en fonction d'impératifs arebitiraux, paysagers ou de configuration de la parce

ARTICLE 2AU 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES -

Les constructions doivent étre éloignées des lsngéparatives de telle maniere que la distance
horizontale (D) de tout point du batiment a édifier point le plus proche de la limite séparativié &0
moins égale a la différence d’altitude (H) entre deux points moins 3 m, sans pouvoir étre inféeiéu
3m.
Toutefois, la construction en limite séparativeagbrisée :
- si la construction s’inscrit a I'intérieur d'une e de 20 m comptée a partir de la limite
d’emprise des voies publiques ou privées.
- al'extérieur de cette bande lorsqu’il s'agit destuctions annexes et d’extensions dont la
hauteur au droit des limites n'excede pas 3,20 ahoat la pente des toitures est comprise
entre 35 et 40%.
Des regles différentes sont admises si elles satififes, ou imposées soit pour I'implantatioraadle
de deux voies, soit en fonction d'impératifs arebitiraux, paysagers ou de configuration de la parce
Le long des cours d’eau, un recul de 5 m doit @&vservé a partir de la berge.
Pour les constructions liées au réseau de digimitut n'est pas fixé de régle.
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ARTICLE 2AU 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE 2AU 9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE 2AU 10 — LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTI ONS

Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE 2AU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE 2AU 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCT EURS EN
MATIERE D’AIRES DE STATIONNEMENT

Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE 2AU 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCT EURS EN
MATIERE D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE PLA NTATIONS

Il n'est pas fixé de regle.

SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES D' OCCUPATION DU SOL -

ARTICLE 2AU 14 — COEFFICIENT D' OCCUPATION DU SOL -

Sans objet.
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ZONE A

SECTION | - CARACTERE DE LA ZONE
- NATURE DE L' OCCUPATION OU DE L' UTILISATION DU S OL —

CARACTERE DE LA ZONE A

| - VOCATION PRINCIPALE
Il s’agit d’'une zone naturelle protégée a vocatmolusivement agricole.

N’y sont autorisés que les types d’occupation ailisation du sol liés a I'activité agricole airtpile les
constructions et installations nécessaires awicgsrypublics ou d’'intérét collectif.

II- LA DIVISION DE LA ZONE EN SECTEURS
La zone comprend :
e un secteur Ai, soumis aux inondations de la Nive.

[l - OBLIGATION Conformément & la réglementatiem vigueur, les constructions exposées au bruit
sont soumises a des normes d’isolation acoustigns dne bande de 250 m de part et d’autre de dlaxe
la RD 932, classée en catégorie 2.

Les défrichements forestiers sont soumis aux dispons du Code Forestier.

ARTICLE A1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN TERDITES
Sont interdits :

- les occupations ou utilisations du sol soumisegralitions telles que définies a I'article 2 si
elles ne respectent pas ces conditions,

- les constructions industrielles, artisanales etroneniales, d’entrep6ts, de bureaux

- les dépdts de vieilles ferrailles, de véhiculesafféstés, de matériaux de démolition, de
déchets tels que pneus usés, vieux chiffons, asdreenblais...

- les antennes de radiodiffusion quelle que soit thewrteur,

- les éoliennes, sauf celles répondant aux besoingadeonsommation domestique des
occupants de I'immeuble ou de la partie d'immedalecernée.

Dans le sous-secteur Ai, aucune construction n&gbrisée a I'exception des ouvrages publics
d’infrastructure (EDF,etc...)
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ARTICLE A 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SO UMISES A DES
CONDITIONSPARTICULIERES

Sont admis sous réserve du respect de conditiotisypgres:

- les installations classées soumises a déclarakgsn,installations et travaux divers, les
ouvrages et travaux soumis a déclaration s’ils sontpatibles avec la sécurité, la salubrité,
la commodité du voisinage ainsi que le caractéra dene,

- Les constructions a usage d’habitation sous résgwelles soient directement liées et
nécessaires a I'activité agricole et a conditioreldgs soient implantées a moins de 100 m
des batiments d’exploitation, sauf contraintes némplnes justifiées.

- Lédification d’'une cl6ture si sa situation ou sesactéristiques (dimensions, matériaux) ne
sont pas de nature a porter atteinte a la séquuitéque ou au caractere ou a I'intérét des
lieux avoisinants,

- En bordure des cours d’eau, I'occupation ou I'siéition des sols, et notamment les clétures,
ne sont autorisées que sous réserve d'assurer dgagm et les manceuvres d’engins
mécaniques nécessaires a I'entretien des ruisssad permettre leur recalibrage éventuel
(zone non aedificandi de 5 m minimum par rappdat Berge).

- les éoliennes a conditions de répondre aux besignk consommation domestique des
occupants de I'immeuble ou de la partie d'immeutacernée et de présenter une bonne
insertion paysageére.

SECTION II - CONDITIONS DE L' OCCUPATION DU SOL —

ARTICLE A 3 — CONDITIONS D’ACCES ET DE DESSERTE

| - ACCES
Les caractéristiques des accées doivent étre sosidibavis du gestionnaire de la voirie concernée.

Tout terrain enclavé est inconstructible a moing gon propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante établie par acte authentigysapuwoie judiciaire en application de l'article 68Q
Code Civil.

L'autorisation d’occupation ou d'utilisation deslsast refusée lorsque le projet porte atteinte a |
sécurité de la circulation et qu'aucun aménagerparticulier ou autre acces ne peut étre réalidé. El
peut également étre subordonnée a I'obligationedgesservir, lorsque le terrain est riverain dsiplurs
voies, a partir de la voie ou la géne pour la ¢iriton sera la moindre.

Lorsque la sécurité routiére I'exige, il est impasée implantation du portail selon un retrait de fpar
rapport a I'alignement, afin de permettre le stgekd'un véhicule en dehors du domaine public.

Il - VOIRIE

L'autorisation d’occupation ou d'utilisation dedsest refusée lorsque le terrain faisant I'objepdojet
n'est pas desservi par une voie suffisante pourné@ aux besoins des constructions envisagées ou s
cette voie est impropre a I'acheminement des moglerdéfense contre I'incendie.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dansaeie terminale pour permettre a tout véhidde
faire aisément demi-tour (notamment ceux des sesvde lutte contre I'incendie).
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Les accés et voiries doivent présenter les caiatitiires permettant de satisfaire aux exigencel de
sécurité, de la circulation des handicapés et paesoa mobilité réduite (cf. décrets n° 99-750N757

du 31 aolt 1999) de la défense contre lincendtedee la protection civile, et aux besoins des
constructions et installations envisagées.

ARTICLE A 4 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAU X

| - ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction a usage d’habitation et touallpouvant servir de jour ou de nuit au travaily@pos
ou a l'agrément, ou toute installation nouvelletdie raccordée au réseau public de distributieawd
potable par un branchement de caractéristiguesanfés.

A défaut de raccordement au réseau public de loligion d’eau potable, I'alimentation en eau potable
des batiments d’élevage peut se faire par capmagts ou forage particulier & condition que I'owyea
soit autorisé par les autorités compétentes.

[l - ASSAINISSEMENT

» Eaux usées domestiques
Le raccordement au réseau collectif d’assainissgman canalisations souterraines, est obligaiwig
toutes les constructions.
Toutefois, en I'absence de réseau, et seulemestaaoas, un systeme d’assainissement non cokbsttif
obligatoire. Il doit étre conforme aux prescripsogn vigueur et congu de facon a étre mis horsiitiet
raccordé au réseau collectif des sa mise en service

» Effluents agricoles
Les effluents agricoles (purins, lisier, ...) daivdaire I'objet d'un pré-traitement spécifique dale
respect des réglements en vigueur. En aucun cas pguvent étre rejetés dans le réseau public.

» Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain doiveantial’écoulement des eaux pluviales dans leaése
collecteur sans perturber le régime hydrauliquel'#&sence de réseau, ou en cas de réseau instiffisa
les aménagements nécessaires au libre écoulenmeriadg pluviales (et éventuellement ceux visant la
limitation des débits évacués de la propriété) solat charge exclusive de 'aménageur qui doitiséal
les dispositifs adaptés a I'opération et au terrBi@ans tous les cas, les aménagements réalisésntievr
respecter les exigences de la réglementation erwig

Il - TELECOMMUNICATIONS / ELECTRICITE / TELEVISION/ RADIODIFFUSION

La réalisation des branchements et des réseawraeifi souterrain ou par des conduites fixéesesur |
facades depuis le point de raccordement du réseéra jusqu’aux constructions.

ARTICLE A5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Sans objet.

ARTICLE A 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
VOIES OUVERTES A LA CIRCULATION ET AUX EMPRISES PUB LIQUES

Les constructions et installations doivent étrelanfgées avec un retrait au moins égal a :
- 75 m par rapport a 'axe de la RD 932 et de setelee d'acces,
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- 25 m par rapport a la limite d’emprise des autoesgas départementales ;
- 10 m par rapport a la limite d’emprise des autkes:

Pour les constructions liées au réseau de disimibwtu aux équipements publics, il n'est pas fieé d
regle.

Des regles différentes sont admises si elles satififes, ou imposées soit pour I'implantatioraadle
de deux voies, soit en fonction d'impératifs arebitiraux, paysagers ou de configuration de la parce

ARTICLE A 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES -

Les constructions doivent étre éloignées des lsngéparatives de telle maniere que la distance
horizontale (D) de tout point du batiment a édifier point le plus proche de la limite séparativié 0
moins égale a la différence d’altitude (H) entre deux points moins 3 m, sans pouvoir étre inféeiéu
3m.

Toutefois, lorsqu’il s'agit de reconstruction apragistre d’immeubles existants, d'extensions ou de
travaux visant a améliorer le confort ou la soéidites batiments existants, la construction serfgéédi
avec un recul qui ne pourra étre inférieur au rednimum du batiment existant.

Dans le cas de camping a la ferme, les caravaneendos’'implanter a plus de 3 m des limites
séparatives.

Le long des cours d’eau, un recul de 5m doit énseové a partir de la berge. Pour les constructiéas
au réseau de distribution, il n'est pas fixé ddaeg

Le bassin d’'une piscine doit étre implanté a uséadice minimale de 2 métres.

ARTICLE A 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n’est pas fixé de regle.

ARTICLE A 9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n’est pas fixé de regle.

ARTICLE A 10 — LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTION S

La hauteur maximale des éoliennes correspond aaldetr moyenne au faitage rencontrée sur les

constructions avoisinantes, sous réserve de leumebmsertion dans le site. Elles ne pourront foige
pas dépasser une hauteur de 12 métres, du sctlnafufiaitage.

ARTICLE A 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS E T AMENAGEMENT
DE LEURS ABORDS

| - PRINCIPE GENERAL

Le permis de construire peuvent étre refusés otreng@cordés que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par $guation, leurs dimensions, leur volume oupict
extérieur (matériaux ou revétements utilisés) d@srents ou d’ouvrages a édifier ou modifier soat d
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nature a porter atteinte au caractere ou a l'ibde8 lieux avoisinants, aux sites, aux paysageseia
ou urbains ainsi qu’'a la conservation des perspestnonumentales.

L'implantation des nouvelles constructions doit@bment éviter les terrassements abusifs.

Les volumes, facades, peintures et toitures destmanions doivent faire I'objet d'une recherche de
qualité.

Il - DISPOSITIONS PARTICULIERES

a- Facades et toitures des constructions et deslannexes

Les facades latérales et postérieures doiventr@itées avec le méme soin que la facade principate
extensions, les murs et toitures des annexes, gmetcautres batiments doivent s’harmoniser avex ce
de la construction principale.

b- Clétures
Rappel : les haies et éléments végétaux sont régl&s a I'article 13.

Les cl6tures doivent étre constituées de haiesswivede grillages complétées éventuellement des haie
vives. Dans ce cas, les murs bahuts d’'une hautaxinmle de 0,40 m sont admis.

Les panneaux occultant (PVC, bois, brande ....) swatdits.

Ces cl6tures ne peuvent excéder 2 m en tous paents cloture par rapport au terrain naturel.

Les murs de soutenement techniqguement nécessdadsraue du sol naturek sont pas pris en compte
dans la hauteur des cl6tures. La hauteur du digpdsisécurité évitant le basculement (garde-cpgrs
exemple) présentera une hauteur maximale de 1,10 m.

De fait, les murs de souténements nécessairesembiais ne sont pas autorisés.

Au cas ou une clbture grillagée serait nécessaitg ges raisons de sécurité, elle sera implantiéeé so
I'alignement, soit avec un retrait de 0,5 m pap@apa la limite d’emprise afin d’étre accompagunét
extérieur d’'une haie vive. Dans tous les cas, cifteire sera constituée d’'un grillage vert plaétif
Toutefois, les clétures pleines sont autoriséas @ddi sécuriser les aires de stockage ; elles seeitgtes
dans des matériaux identiques ou de méme couleuceux de la construction principale. L'utilisation
de brande, palissade en bambous ou similaireatestlite.

c) Facades et toitures des constructions a usahatifation et leurs annexes
La toiture de la construction principale doit :
- soit comporter deux pentes et étre couverte destuil
- soit étre en harmonie avec le batiment d’activitést dépend le logement

Les murs extérieurs doivent étre : d'aspect lisddamc et mat

Toutefois, en cas d’extension ou de reconstructipres sinistre d’'un batiment existant, I'emploi des
matériaux déja utilisés est autorisé.

[l - PRESCRIPTIONS DIVERSES
Les paraboles seront de couleur adaptée a leuogupp

Les citernes de gaz liquéfié ou a mazout, ainsilgsénstallations similaires, doivent étre. dissides
par des plantations
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ARTICLE A 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEU RS EN MATIERE
D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant asairme des constructions et installations doit étre
réalisé en dehors des voies publiques et conformiaux prescriptions des décrets n° 99-756 et 99-75
et de l'arrété du 31 aolt 1999 relatifs a I'acdabt® des stationnements aux personnes handicaées
mobilité réduite.

Pour les nouvelles constructions a usage d’habitatili sera exigé au moins deux places de
stationnement par logement.

Pour les batiments a usage agricole, des surfadfisagtes doivent étre réservées sur l'unité ferei
pour I'évolution, le chargement, le déchargementeestationnement de la totalité des véhicules de
livraison et de service.

ARTICLE A 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEU RS EN MATIERE
D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE PLANTATIONS

Les surfaces plantées existantes doivent étre emaiat ou remplacées par des plantations d’essences
locales sur des surfaces équivalentes.

La plantation de haies vives composées de résiesllinterdite a I'alignement des voies.

Les dépbts et installations diverses, les citedeegaz liquéfié ou a mazout et installations simdkg
doivent étre masqués par des écrans de verdure.

Le coefficient de pleine terre est fixé a 45% minmimde la superficie du terrain d’assiette du projet
Cette disposition est applicable aux terrains isses divisions réalisées dans le cadre d'un permis
d’aménager ou d'une déclaration préalable portantus lotissement ou dans le cadre d’'un permis de
construire un ensemble de batiments dont le tedaissiette fait I'objet d’une division en propéébu

en jouissance.

Sur un terrain déja imperméabilisé, il ne pourra ékigé un coefficient de pleine terre supérieoelai
existant au moment du dépét de la demande d’aatmisd’urbanisme.

SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES D' OCCUPATION DU SOL -

ARTICLE A 14 — COEFFICIENT D' OCCUPATION DU SOL -

Sans objet.



ZONE N

SECTION | - CARACTERE DE LA ZONE
- NATURE DE L' OCCUPATION OU DE L' UTILISATION DU S OL —

CARACTERE DE LA ZONE N

| - VOCATION PRINCIPALE

Il s’agit d’une zone naturelle protégée.
N’y sont autorisés que les types d’occupation autiliBation du sol liés a la préservation des mitie

naturels,

a la pratique d’activités sportives aiggiaux constructions et installations nécessaines

services publics ou d’intérét collectif.

Il - LA DIVISION DE LA ZONE EN SECTEURS

La zone comprend :

un secteur Ni, soumis aux inondations de la Nive,

un secteur Nei, dédié aux activités équestresughiscaux inondations de la Nive,

un secteur Np, destiné a la préservation et ase e valeur du milieu,

un secteur Npi, destiné a la préservation et aite ran valeur du milieu et soumis aux
inondations,

un secteur Ng, consacré a la pratique sportiveotfy g

un secteur Ngi, consacré a la pratique sportivgaifuet soumis aux inondations,

Il - RAPPELS ET RECOMMANDATIONS

Les défrichements forestiers sont soumis aux dispons du Code Forestier.

ARTICLE N 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN TERDITES
Sont interdits :

les occupations ou utilisations du sol soumisesralitions, telles que définies a I'article 2,
si elles ne respectent pas ces conditions,

les établissements a usage d’activités industsiedigisanales et commerciales, d’entrepots
toutes les constructions, notamment les batimentgsage d’habitation ainsi que les
établissements recevant du public excepté darsateautorisés a I'article 2 ci-apres,

les constructions a usage agricole excepté dasaslautorisé a l'article 2 ci-apres,

les constructions a destination hételiére, les tatibns légeres de loisirs et les parcs
résidentiels de loisirs,

les terrains de camping,

le stationnement isolé des caravanes

en secteur Ni les piscines sont interdites

les dépbts de ferrailles, de véhicules désaffed@spatériaux de démolition, de déchets tels
gue pneus usés, vieux chiffons, ordures, remhlais..

les antennes de radiodiffusion quelle que soit tewrteur,

les éoliennes, sauf celles répondant aux besoinga deonsommation domestique des
occupants de 'immeuble ou de la partie d'immewdalecernée.
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ARTICLE N 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SO UMISES A DES
CONDITIONSPARTICULIERES

Sont admises dans le secteur N sous réserve deatedgs conditions particuliéres suivantes :
- l'extension des constructions a usage d’habitatians la limite de 20% de la surface de
plancher existante sur I'unité fonciére a la das@probation du présent reglement,

Sont admises dans le secteur Ni sous réserve gaaedes conditions particuliéres suivantes :
» de ne pas faire obstacle a I'écoulement des eaaxieur stockage,
* de ne pas aggraver les risques sur le périmétra a@mmune ou sur d’autres
territoires,
* de ne pas conduire a une augmentation notablepplaation,
- l'extension des constructions a usage d’habitaéisnautorisée dans la limite de 20mz2 de
surface de plancher sans création de logementé&mupplaire,

Dans le secteur Ni, le plancher bas des constngtoitorisées doit étre situé a + 30 cm au-dessis d
cote d’'inondabilité. La cote d’inondabilité corresyl a la cote NGF de niveau d’eau pour la crue de
référence indiquée dans le document graphique «@amzones inondables».

Les occupations et utilisations de sol ne doiveat faire obstacle a I'écoulement des eaux ou a leur
stockage et ne pas aggraver les risques sur im¢tee de la commune ou sur d’autres territoires.

Sont admises dans le secteur Np et Npi sous rédarkespect des conditions particulieres suivantes
- les constructions et installations d'intérét cdillecsi elles sont strictement liées et
nécessaires au bon fonctionnement du milieu.

Sont admises dans le secteur Ng sous réserve pecatedes conditions particulieres suivantes :
- les constructions et installations si elles sontteiment liées et nécessaires a la pratique
sportive du golf.

Sont admises dans le secteur Nei sous réservesgaaedes conditions particuliéres suivantes :
- les installations et constructions si elles sonttement liées et nécessaires aux activités
agricoles du centre équestre.

Sont également admis dans I'ensemble de la zone :

- la reconstruction a l'identique aprés sinistre,nd@me destination et sur une méme unité
fonciére,

- les équipements d'infrastructures des servicesigabt d’'intérét collectif,

- les aménagements hydrauliques visant a réduimiskpges d’inondation,

- I'édification d’'une clbture si sa situation ou sEgactéristiques (dimensions, matériaux) ne
sont pas de nature a porter atteinte a la séquulibque, au caractére ou a I'intérét des lieux
avoisinants,

- en bordure des cours d'eau, I'occupation ou I'sdifion des sols, et notamment les clétures,
ne sont autorisées que sous réserve d'assurer dgagm et les manceuvres d’engins
mécaniques nécessaires a I'entretien des ruisssad permettre leur recalibrage éventuel
(zone non aedificandi de 5 m minimum par rappdat lderge),

- les exhaussements et affouillements liés a I'imjplhon des équipements publics ou des
constructions autorisées dans le terrain natuirdlition que ces mouvements de terrain
soient limités au strict nécessaire,

- les éoliennes a conditions de répondre aux besignk consommation domestique des
occupants de I'immeuble ou de la partie d'immeutidacernée et de présenter une bonne
insertion paysageére.
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SECTION II - CONDITIONS DE L' OCCUPATION DU SOL —

ARTICLE N 3 — CONDITIONS D’ACCES ET DE DESSERTE

| - ACCES
Les caractéristiques des accées doivent étre sosidibavis du gestionnaire de la voirie concernée.

Tout terrain enclavé est inconstructible a moinge gon propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante établie par acte authentigysapuwoie judiciaire en application de l'article 68Q
Code Civil.

L'autorisation d’occupation ou d'utilisation deslsa@st refusée lorsque le projet porte atteinte a |
sécurité de la circulation et qu'aucun aménagerparticulier ou autre acces ne peut étre réalidé. El
peut également étre subordonnée a I'obligationedgesservir, lorsque le terrain est riverain dsiplurs
voies, a partir de la voie ou la géne pour la ¢iriton sera la moindre.

Lorsque la sécurité routiére I'exige, il est imgase implantation du portail selon un retrait da par
rapport a I'alignement, afin de permettre le stgekd'un véhicule en dehors du domaine public.

Aucun acces nouveau n’'est autorisé sur la RD932.

Il - VOIRIE

L'autorisation d’occupation ou d'utilisation dedsest refusée lorsque le terrain faisant I'objepdojet
n'est pas desservi par une voie suffisante pourne@ aux besoins des constructions envisagées ou s
cette voie est impropre a I'acheminement des moglerdéfense contre I'incendie.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dansaeie terminale pour permettre a tout véhidde
faire aisément demi-tour (notamment ceux des sesvde lutte contre I'incendie).

Les accés et voiries doivent présenter les caiatitiires permettant de satisfaire aux exigencel de
sécurité, de la circulation des handicapés et paesoa mobilité réduite (cf. décrets n° 99-750N757

du 31 aolt 1999) de la défense contre lincendtedee la protection civile, et aux besoins des
constructions et installations envisagées.

ARTICLE N 4 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAU X

| - ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction a usage d’habitation et touallpouvant servir de jour ou de nuit au travail y@pos
ou a l'agrément, ou toute installation nouvelletdie raccordée au réseau public de distributieawd
potable par un branchement de caractéristiqguesanfés.

[l - ASSAINISSEMENT

» Eaux usées domestiques
En I'absence de réseau, un systeme d’assainissemrrdollectif est obligatoire. Il doit étre confios
aux prescriptions en vigueur et concu de faconeéréis hors circuit et raccordé au réseau collegsf
sa mise en service.



» Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain doiveantial’écoulement des eaux pluviales dans leaése
collecteur sans perturber le régime hydrauliquel'#&sence de réseau, ou en cas de réseau instiffisa
les aménagements nécessaires au libre écoulemreriadg pluviales (et éventuellement ceux visant la
limitation des débits évacués de la propriété) solat charge exclusive de 'aménageur qui doitiséal
les dispositifs adaptés a I'opération et au terrBi@ans tous les cas, les aménagements réalisésntievr
respecter les exigences de la réglementation erwig

Il - TELECOMMUNICATIONS / ELECTRICITE / TELEVISION/ RADIODIFFUSION

La réalisation des branchements et des réseawraeifi souterrain ou par des conduites fixéesesur |
facades depuis le point de raccordement du réseéra jusqu’aux constructions.

ARTICLE N 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Sans objet.

ARTICLE N 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
VOIES OUVERTES A LA CIRCULATION ET AUX EMPRISES PUB LIQUES

Les constructions et installations doivent étrelanfgées avec un retrait au moins égal a :
- 75 m par rapport a 'axe de la RD 932 et de setelbee d'acces,
- 25 m par rapport a la limite d’emprise des routgsagtementales ;
- 10 m par rapport a la limite d’emprise des autkes:

Pour les constructions liées au réseau de disibwiu aux équipements publics, il n'est pas fieé d
regle.

Des regles différentes sont admises si elles satififes, ou imposées soit pour I'implantatioragadle
de deux voies, soit en fonction d'impératifs arebitiraux, paysagers ou de configuration de la parce
A I'exception du retrait de 75m le long de la RD93agicle L111-1-4)

ARTICLE N 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES -

Les constructions doivent étre éloignées des lsngéparatives de telle maniere que la distance
horizontale (D) de tout point du batiment a édifier point le plus proche de la limite séparativié 0
moins égale a la différence d’altitude (H) entre deux points moins 3 m, sans pouvoir étre inféeiéu
4m.

Toutefois, lorsqu’il s'agit de reconstruction apragistre d’immeubles existants, d'extensions ou de
travaux visant a améliorer le confort ou la soéidites batiments existants, la construction serfgéédi
avec un recul qui ne pourra étre inférieur au rednimum du batiment existant.

Les abris de jardin présenteront une superficieimmale de 12 m2 et d’une hauteur maximale de 2,5 m e

seront réalisés en bois ou dans les mémes matérisugeux de I'habitation. lls pourront s'implandet
m minimum des limites séparatives s'ils sont impdara I'arriére de la construction principale.
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Le long des cours d’eau, un recul de 5 m doit @&vservé a partir de la berge.
Pour les constructions liées aux réseaux de disiib, il n’est pas fixé de regle.
Le bassin d’'une piscine doit étre implanté a uséadice minimale de 2 metres.

ARTICLE N 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE N 9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE N 10 — LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTION S
Les dispositions ci-aprés ne s'appliquent pas srdeareconstruction de batiments apres sinistre.
| - HAUTEUR RELATIVE

La différence de niveau (H) entre tout point d'wtilment et tout point de I'alignement opposé ne doi
pas excéder la distance comptée horizontalemerg ee$ deux points (L).

La hauteur maximale des éoliennes correspond aaldetr au faitage moyenne rencontrée sur les
constructions avoisinantes et sous réserve ddtaure insertion dans le site

Il - HAUTEUR ABSOLUE

Les constructions a usage d’habitations ou a usage ne doivent pas comporter plus de un niveau
habitable sur rez-de-chaussée, un seul niveaurdbles aménagés inclus (R+1 ou R + un seul niveau de
combles aménageables).

Le niveau dont tous les points du plancher bas situés & plus de 1 m au-dessus du sol naturelpyou
sol fini extérieur si celui-ci est plus bas, estnpté comme un niveau sauf si ce dépassement deunaut
résulte des obligations de respecter les presoniptimentionnées dans l'article N2, conditions
particuliéres au secteur Ni.

L’accés du garage sous-terrain n’est pas compténeoum niveau.

Le niveau dont les points du plancher bas sonésiéuplus de 1 m en dessous de la cote de I'égdat d
toiture est également considéré comme un niveau.

Les éoliennes ne pourront dépasser une hauteut aettes, du sol naturel au faitage.



ARTICLE N 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS E T AMENAGEMENT
DE LEURS ABORDS

| - PRINCIPE GENERAL

Tout projet de construction ou division en vue 'tagdlantation de batiments doit prendre en comgte |
sauvegarde des éléments topographiques et végfitaaemposent le paysage, en particulier en bordure
des voies.

Le permis de construire, l'autorisation de lotir dédifier une cléture peuvent étre refusés oura’ét
accordés que sous réserve de I'observation derjptisns spéciales si les constructions, les letissnts

et les clétures, par leur situation, leurs dimemsjdeur volume ou l'aspect extérieur (matériaux ou
revétements utilisés) des batiments ou d’ouvragedifier ou modifier sont de nature a porter ateeiu
caractéere ou a lintérét des lieux avoisinants, a@ites, aux paysages naturels ou urbains, a la
conservation des perspectives monumentales oaé&claité publique.

Parmi les prescriptions qui suivent, des reglefedihtes peuvent étre admises pour la construction
d’édifices publics ou cultuels.

Il - IMPLANTATION ET VOLUMETRIE
L'implantation des nouvelles constructions doit@bment éviter les terrassements abusifs.

La construction devra étre massive et de forme Isinkp faitage de toit étant parallele a la plusnge
longueur de la construction. Les décrochementsiphesten plan ou en élévation sont déconseillés.

Les annexes des habitations sont de préférencerisa®a I'intérieur du volume de la construction.

Les extensions, annexes, garages et autres batiahginent étre traités en harmonie avec la contsbruc
principale, en reprenant les mémes éléments acthitaix. Dans les cas ou ils sont accolés a la
construction principale, ils ne pourront s'implange’a I'alignement ou en retrait de la facade gipale

sur rue de cette construction.

[l - FACADES

Les batiments a usage principal d’habitation etr¢cannexes (a I'exception des vérandas)

Lorsqu’elles sont maconnées, les facades doiveatddtin aspect lisse, blanc et mat; les éléments de
pierre ou de bois peuvent étre autorisés (linteangles de murs, murs saillants, colombages..g. Le
constructions a ossature bois (a I'exception dedins) sont autorisées ; elles seront de couleunchie.

Les appareillages de fausse pierre peinte ou dessint interdits. Les bardages sont déconseillés.
Les balcons en bois et protégés par le débordetoetait sont autorisés.

Pour les abris de jardin d’'une superficie maxintiel2 mz2, I'emploi du bois est autorisé; dans & lea
couverture doit étre de couleur sombre. Pour leexas d'une taille supérieure, les matériaux @éslis
doivent étre identiques a ceux du batiment priricipa

Les batiments & usage d’activités

Lorsqu’elles sont magonnées, les facades doivemn@connerie enduites d’'un aspect lisse, blantaet

; les éléments de pierre ou de bois peuvent étoriséis dans de faibles proportions (linteaux, esgle
murs, murs saillants, colombages...). Les bardamggalliques, de bois et de verre sont autorisés.

Les constructions a ossature bois (a I'exception rd@dins) sont autorisées ; elles seront de couleu
blanche.
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IV - TOITURES

Les batiments a usage principal d’habitation etr¢cannexes (a I'exception des vérandas)

Pour les habitations individuelles, les toituress/ent comporter deux pentes comprises entre 30%t, 4

. Toutefois, la réfection des toitures existantés date d’approbation du PLU pourra étre autorisée

La couverture est en tuile canal, romane ou similad dominante rouge et a pose mélée. La tuile
marseillaise est interdite.

Les extensions

En cas d’extension ou d'adjonction d’annexe, ldautei est de préférence dans le prolongement de
'existante, sans rupture de pente. En cas de mupta décrochement, elle sera de méme pente que
I'existante.

Les toitures mono-pente sont admises pour les gixtes a condition qu’elles s’harmonisent par leur
aspect et leurs dimensions avec les batimentsesgueéls elles s’appuient, et que I'extension n'd&ce
pas un seul niveau (R).

V - BAIES ET OUVERTURES
Les fenétres en fagcade comme en toiture doiveatd&tproportion verticale, équipées de volets bita
en lames de bois pleines et verticales a barréshetrpes.
Pourront étre autorisés, s'ils ne portent pasrate I’harmonie de la facade :
- des baies vitrées des volets roulants sur ces baiendition qu'ils soient en retrait du nu de
la facade,
- des linteaux cintrés en nombre limité.

VI - MENUISERIES
Les ouvrants et les dormants des baies serontdbtangris.

Les volets, portes, saillies de toitures et élémdptcolombage seront peints selon la gamme deuwrsul
suivante (échantillon visible en mairie) :

- rouge foncé dit rouge basque : RAL 3011 ou 3009,

- vert basque ou vert foncé : RAL 6012 ou 6009,

- bleu luzien ou bleu d’Arcangues : RAL 5003 ou 5001,

- gris: RAL 7046 ou RAL 7031.

VIl - CLOTURES
Rappel : les haies et éléments végétaux sont régiés a I'article 13.

a - Les clbtures sur rue et dans la marge de recul
La hauteur des clbtures est calculée par rappdrb#oir ou, a défaut, du bord de la chaussée.

Les clbtures sont constituées :

- de grilles de 1,80 m maximum. Dans ce cas, la @&era implantée soit a I'alignement soit
avec un retrait de 0,5 m par rapport a la limitentprise afin d’étre accompagnée coté
extérieur d’'une haie vive. Dans tous les cas, adfiture sera constituée d’'un grillage vert
plastifié. .

- de murets édifiés en matériaux identiques a ceua denstruction principale d’'une hauteur
de 1,20 m maximum surmontés ou non de grilles. 4éemble de la cléture n'excédera pas
1,80 m,

- de pierres dressées de 1,20 m maximum.

Les murs de soutenement techniquement nécessdadésraue du sol naturel ne sont pas compris dans |
hauteur des cl6tures.

b - Sur les autres limites séparatives
Les cl6tures doivent étre constituées de haiesswivede grillages complétées éventuellement des haie
vives. Dans ce cas, les murs bahuts d’'une hautaxinmle de 0,40 m sont admis.
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Les panneaux occultant (PVC, bois, brande ....) snatdits.
Ces cl6tures ne peuvent excéder 2 m en tous paents cloture par rapport au terrain naturel.
Les murs de soutenement techniguement nécessdadsraue du sol natureke sont pas pris en compte

dans la hauteur des cl6tures. La hauteur du digpdsisécurité évitant le basculement (garde-cpgrs
exemple) présentera une hauteur maximale de 1,10 m.

De fait, les murs de souténements nécessairesembiais ne sont pas autorisés.

Sur une longueur maximale de 5 m a l'arriére deolastruction a usage d’habitation, sont autorigss d
murs pleins surmontés ou non d’'une palissade enddone hauteur totale de 2 m.

VIl - PRESCRIPTIONS DIVERSES
Les paraboles seront de couleur adaptée a leuogupp

Les vérandas sont autorisées dans la mesure aunelleont pas visibles des voies publiques et mie so
pas d’'une surface supérieure a 20mz.

Les abris destinés a la couverture des piscing®ivent pas dépasser une hauteur de 1,80m audaitag

Sous réserve d’'une réglementation particuliénastiallation sur le toit ainsi que sur le sol dstéyes
domestiques solaires thermiques ou photovoltaigaeautorisée nonobstant les dispositions de &alin
IV. Sur le toit , les panneaux devront s’intégréa aouverture afin d'éviter une sur épaisseur.

Les citernes de gaz liquéfié ou a mazout, ainsilgsénstallations similaires, doivent étre disdibas
par des plantations

ARTICLE N 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEU RS EN MATIERE
D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant asgirme des constructions et installations doit étre
réalisé en dehors des voies publiques et conformiaux prescriptions des décrets n° 99-756 et 99-75
et de l'arrété du 31 ao(t 1999 relatifs a I'acdabt® des stationnements aux personnes handicaées
mobilité réduite.

ARTICLE N 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEU RS EN MATIERE
D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE PLANTATIONS

Les surfaces plantées existantes doivent étre emaiat ou remplacées par des plantations d’essences
locales sur des surfaces équivalentes.

La plantation de haies vives composées de résiesllinterdite a I'alignement des voies.

Les dépbts et installations diverses, les citedeegaz liquéfié ou a mazout et installations simdkg
doivent étre masqués par des écrans de verdure.

Le coefficient de pleine terre est fixé a 45% mimimde la superficie du terrain d’assiette du projet
Cette disposition est applicable aux terrains isses divisions réalisées dans le cadre d'un permis
d’aménager ou d’'une déclaration préalable portantus lotissement ou dans le cadre d’'un permis de
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construire un ensemble de batiments dont le tedaissiette fait I'objet d’'une division en propéébu
en jouissance.

Sur un terrain déja imperméabilisé, il ne pourra ékigé un coefficient de pleine terre supérieoelai
existant au moment du dépét de la demande d’aatmisd’urbanisme.

SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES D' OCCUPATION DU SOL -

ARTICLE N 14 — COEFFICIENT D' OCCUPATION DU SOL -

Sans objet.
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UA 6-IMPLANTATION PAR RAPPORT A LA VOIE

R supérieur ou égal a 5 m/ a l'alignement

Ou alignement sur la construction voisine 1

SCHEMAS EXPLICATIFSOO



Ou alignement sur la construction voisine 2

La largeur de la voie comprend la ou les chaussée(s) avec ou sans terre-plein central, et les
accotements, talus et trottoirs, s'il y a lieu.

SCHEMAS EXPLICATIFSIOI



UA 7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

D =H -3 m, sans pouvoir étre inférieur a 3 m

En limite, si la construction s'inscrit a lintérie ur d'une bande de 20 m par rapport a l'alignement

La largeur de la voie comprend la ou les chaussée(s) avec ou sans terre-plein central, et les
accotements, talus et trottoirs, s’il y a lieu.

SCHEMAS EXPLICATIFSO2



UA 10- HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Hauteur relative; H inférieur ou égal a L

SCHEMAS EXPLICATIFSO3



Hauteur absolue = R + 2 + combles

La largeur de la voie comprend la ou les chaussée(s) avec ou sans terre-plein central, et les
accotements, talus et trottoirs, s’il y a lieu.
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UB 6-IMPLANTATION PAR RAPPORT A LA VOIE

Si L supérieur ou égal @ 10 m, alors R supérieurou  égal a 5 m/ al'alignement

Si L inférieur & 10 m, alors R supérieur ou égala 10 m/ axe de la voie

La largeur de la voie comprend la ou les chaussée(s) avec ou sans terre-plein central, et les
accotements, talus et trottoirs, s'il y a lieu.
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UB 7-IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

D =4 m minimum

SCHEMAS EXPLICATIFS06



UB 10- HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Hauteur relative; H inférieur ou égal a L

Hauteur absolue =R + 1 ou R + combles

La largeur de la voie comprend la ou les chaussée(s) avec ou sans terre-plein central, et les
accotements, talus et trottoirs, s'il y a lieu.
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